Praambel
Die Marktgemeinde Altdorf erlasst auf Grund § 2 Abs. 1,

Grundstlicke (Baunutzungsverordnung - BauN

bauungsplan als Satzung.

in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (B

des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI. | S. 172?), aufgrund der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der
0O)i.d.F.vom 21.11.2017éBGBI. S. 3786), sowie nach Art.

81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) und des Art. 23 der Gemeindeor:

(GO) in den jeweils geltenden Fassungen, sowie Art. 4 Abs. 2 BayNatSchG und § 21 BNatSchG diesen Be-

§BQ, 10 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB)
l.1S. 3634) zuletzt geandert durch Art. 2 Abs. 3

nung fiir den Freistaat Bayern
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PLANLICHE FESTSETZUNGEN
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Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet

Maf} der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

1l Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze, siehe Nutzungsschablone Ziffer 15.1,
z.B. drei Vollgeschosse

GRZ maximal zulassige Grundflachenzahl: 0,4
GFz maximal zulassige Geschossflachenzahl: 1,2
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)
Baugrenze
— Baulinie

“— Firstrichtung bei Satteldachern

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
““““ ErschlieBungsstrafle privat

Gebaudezuwegungen und Stellplatze, privat,
in wasserdurchlassiger Bauweise, nicht einzufrieden

StraBenbegrenzungslinie

A A Einfahrtbereich
- Flache zur Begriindung folgender We?erechte: Geh- und Fahrtrecht zugunsten der
e o] Grundstiickseigenttimer der FI.Nm. 117/1, Gemarkung Altdorf

Flachen fur Versorgungsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 und 15 BauGB)

D Trafostation geplant

Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
private Grinflache - intensive oder extensive Dachbegriinung (Griindach)

private Grunflache mit der Zweckbestimmung Spielplatz

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fur Mainahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

zu pflanzende Laubbaume - privat
(Hochstamm, 4xv, StU 20-25, Arten siehe Artenliste)

Laubbaum zu erhalten

Rrivate Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern -
and-Eingriinung, Bestand zu erhalten

09 O private Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern - Rand-Eingriinung, mind.
A~ 1 m Breite, Pflanzung einer Strauch-Hecke (verpflanzte Straucher / Heckenpflanzen,
z.B. Hainbuche, Feld-Ahorn u.a., auch als Schnitthecke), bis max. 2 m Hohe
7N Baum zu roden
Ty Hecke zu roden

sonstige Planzeichen

1 2 Nutzungsschablone

3 4 1. Haustyp: E = nur Einzelhauser zulassig

2. Bauweise: o = offene Bauweise

3. Dachform: FD = Flachdach, SD = Satteldach

4. Wohneinheiten: Anzahl der maximal zulassigen Wohneinheiten je Wohngebaude und
pro Wohneinheit zwei Stellp?étze

* Bezugshdhe ist die private ErschlieRungsstralle im Bereich der Einfahrt zur QuerstralRe (Gehweg), hier 396 miNN

1GA! Garage

INA | Nebenanlage
TG Tiefgarage
LSt | Stellplatz

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

- - - Grenze des raumlichen Geltungsbereichs Bebauungs- und Grinordnungsplan

"Querstrafie"

PLANLICHE HINWEISE
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16.3
16.4
16.5
16.6

16.7

— T Flurstlicksgrenzen und Flurnummern, Quelle: digitale Flurkarte, 2019
bm Vermafung
— E Gebaudebestand

£

Gebaudebestand, abzubrechen

396.25

o —
RN\
o

Hohenlinien laut Landesamt fir Vermessung und Geoinformation, Geoportal 2019

Baume und Geholze im Umfeld

festgesetztes Uberschwemmungsgebiet (Datum der Verordnung 25.07.2019)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

0.1 Bebauung

0.1.1  MaR der baulichen Nutzung
0.1.1.1 Es gelten die Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze, die maximal zulassigen Wand- (WH = Schnitt-
kante AuBenwand mit Oberkante Dachhaut) und Firsthohen (FH) und die maximal zulassige Grund-
und Geschossflachenzahl sowje Anzahl der maximal zulassigen Wohneinheiten gemaR der Nutzungs-
schablone (siehe Ziffer 15.1). Uberschreitungen der Grundflache durch Anlagen geméaR § 19 Abs. 4
BauNVO sind bis zu einem maximal zuldssigen Hochstwert von 0,7 zulassig.
0.1.1.2 Die FuRbodenoberkante der Hauptbaukorper ist entsprechend dem Niveau der ErschlieBungsstrale
(Planzeichen 6.1) mit einer Abweichung von maximal + 0,30 m herzustellen.
0.1.1.3 Inden ausgewiesenen Anbauzonen drfen ausschlieBlich Balkone errichtet werden.
0.1.2  Dachform
0.1.2.1 Bei den Wohngebauden 1 sowie 4 bis 8 sind Flachdacher (FD) herzustellen. Fir die Wohngebaude 2
und 3 ist ein Satteldach zulassig (siehe Nutzungschablone Ziffer 15.1).
0.1.2.2 Satteldacher sind flr das Wohngebaude 2 und 3 zulassig. Die Dachneigung fiir das Wohngebaude 2
betragt 25 bis 34 Grad und 15 bis 38 Grad fur das Wohngebaude 3.
0.1.2.3 Beiden Wohngebauden 1 sowie 4 bis 8 sind auf den dreigeschossigen Gebaudeteilen zwingend Grin-
dacher herzustellen (siehe Ziffer 9.1). Die zweigeschossigen Gebaudeteile sind als Dachterrassen aus-
zubilden (siehe Ziffer 15.6 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen).
0.1.2.4 Je Dachterrasse ist bei den Wohngebauden 1 sowie 5 bis 8 ein Sonnenschutz mit einer Grundflachen
von maximal 9 m? zulassig. Dieser ist mindestens 2 m von jeder Gebaudekante einzurticken.
0.1.2.5 Fir das Wohngebaude 2 und 3 ist eine Dachdeckungen mit Beton- und Ziegelpfannen in naturroter bis
rotbrauner und anthrazitgrauer Farbe zulassig.
0.1.2.6 Dachgauben sind unzulassig.
0.1.3  Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
0.1.3.1 Nebenanlagen: Die maximale Wandhohe darf 3,0 m nicht Gberschreiten.
Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO (z.B. Gartenhauser) sind aulerhalb der Bau-
grenzen straenabgewandt bis zu einer Grundflache von je max. 10 m? zulassig. Dies
gilt nicht in einem 10 m breiten Korridor entlang der Querstrale.
0.1.3.2 Tiefgaragen:  Die Tiefgaragenabfahrten sind einzuhausen oder in das jeweilige Gebaude zu integrie-
ren. Fur die Einhausungen ist wahlweise ein Pult- oder Flachdach, zwingend mit Dach-
begrlnung, vorzusehen.
0.1.3.3 Garagen: Garagen sind nur innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten Flachen zulassig. Die
maximale Wandhohe betragt 3,0 m Gber 396 miNN. Dachform, Dachneigung und Dach-
deckung sind der des Haupthauses anzupassen.
0.1.34 Stellplatze Es gilt die Stellplatzsatzung des Markt Altdorf in der jeweils gultigen Fassung.
0.1.4  Einfriedungen
0.1.4.1 Einfriedungen sind zulassig als Maschendrahtzaun, Metallzaun, Holzlattenzaun oder Hanichelzaun mit
einer Hohe bis 1,0 m. Gabionen sind als Einfriedung nicht zul@ssig. Bezugshohe ist straRenseitig die
Oberkante QuerstralRe bzw. ErschlieBungsstrale, seitlich bzw. riickwartig die Oberkante des Gelandes.
Sockel sind nicht zulassig.
0.1.5  Niederschlagswasser
0.1.5.1 Séamtliches im Geltungsbereich anfallendes Niederschlagswasser ist auf den jeweiligen privaten Grund-
stucken in geeigneten baulichen Anlagen, z.B. Retentions-Zisternen, zurlickzuhalten. Der maximale
Abfluss in den Regenwasserkanal nach Drosselung darf 6,6 I/s aus dem Geltungsbereich nicht tGber-
schreiten.
0.1.5.2 Das Niederschlagswasser der ErschlieBungsstralle ist dem bestehenden Regenwasserkanal zuzuflhren.
0.1.6  Geldndemodellierung
0.1.6.1 Aufschuttungen und Abgrabungen sind bis zu einer Hohe von maximal 0,5 m zulassig. Bezugshohe
ist straBenseitig die Oberkante QuerstraBe bzw. ErschlieBungsstrale, seitlich bzw. ruckwértig die
Oberkante des Gelandes.
0.1.6.2 Im Nordosten des Geltungsbereichs (siehe Ziffer 16.7) sind keinerlei Gelandeauffillungen zulassig und

keine Eingriffe durch geschlossene Baukorper zulassig. Weiterhin ist hier eine Bodenfreiheit von 20 cm
einzuhalten.

0.2 Grinordnung
0.2.1

Belage

0.2.1.1 Samtliche Stellflachen (siehe Ziffer 15.5) und Garagenzufahrten (siehe Ziffer 6.2) sind in wasserdurch-
lassiger Bauweise, bevorzugt als Pflaster mit Rasenfuge oder Schotterrasen herzustellen.

0.22  Private Grinflachen

0.2.2.1 Erhalt von Geholzen:
Die gemal den Bestimmungen dieser Satzung festgesetzte Bepflanzung ist zu pflegen, zu erhalten
und bei Verlust den vorgenannten Festsetzungen entsprechend nachzupflanzen. Sollten als zu er-
halten festgesetzte Geholze durch Schadorganismen, Witterungseinfliisse oder aus sonstigen Griin-
den verloren gehen, so ist der im Grlinordnungsplan festgesetzte Zustand durch Ersatzpflanzung
wieder herzustellen. Dabei sind Einzelbaume in der gleichen Baumart in der Qualitat Hochstamm 4x
verpflanzt, Stammumfang mind. 20-25 cm, an derselben Stelle nach zu pflanzen.

0.2.2.2 Fir Neu- und Nachpflanzungen sind ausschlieBlich standortgerechte, heimische Laubgehdlze ent-
sprechend der Artenliste fir Geh6lzpflanzungen unter Punkt 0.2.3.1 zu verwenden.

0.2.3  Artenliste flir Gehdlzpflanzungen

0.2.3.1 Die Artenliste ist Bestandteil der Satzung und liegt der Begriindung als Anhang bei.

0.3.1  Arbeiten im Umfeld von Ver- und Entsorgungsleitungen

0.3.1.1 Bei Erdarbeiten, sowie Baumpflanzungen ist eine Abstandszone von je 2,50 m beiderseits

von Leitungen und Erdkabeln einzuhalten.

TEXTLICHE HINWEISE

0.3.2

(Fortsetzung)

Denkmalschutz

Es ist nicht auszuschlieBen, dass sich im Planungsgebiet oberirdisch nicht mehr sichtbare
und daher unbekannte Bodendenkmaler befinden. Im Geltungsbereich ist fur Grabungen
eine denkmalschutzrechtliche Erlaubnis nach Art. 7 DSchG einzuholen. Sollten bei den
Bauarbeiten Bodendenkmaler bzw. Keramik-, Metall-, oder Knochenfunde angetroffen wer-
denk,jso ist dies umgehend dem Landratsamt oder dem Landesamt fir Denkmalpflege zu
melden.

Art. 8 DSchG Auffinden von Bodendenkmalern

1) Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverzlglich der Unteren Denkmal-
schutzbehorde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflich-
tet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundsttlicks sowie der Unternehmer
und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der Ver-
pflichteten befreit die tbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt
haben, auf Grund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unter-
nehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

2) Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche
nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehorde
die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

0.3.3
0.3.3.1

Vermeidungsmafinahmen zum Artenschutz bei Gehélzrodung und Gebaudeabriss

Rcigun.gen sind nur auRerhalb der Vogelbrutzeiten von Anfang Oktober bis Ende Februar
zulassig.

Ein Gebaudeabriss ist nur im September zuléssliig. Eine weitergehende Priifung der Gebaude
vor Abriss (Begehung durch einen Fledermaus-Experten) ist rechtzeitig durchzuflhren. Gege-
benenfalls sind CEF-Mafinahmen flr die Artengruppe Fledermause erforderlich (Aufhangen
von Rund- oder Rohrenkasten bzw. Flachkasten in entsprechenden Stickzahlen). Die Einhal-
tung dieser MaRgaben ist im stadtebaulichen Vertrag abzusichern.

0.3.3.2

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss

(§ 2 Abs. 1 BauGB) 05.11.2019  Der Bebauungs- und Griinordnungsplan wurde
11| J— gemal § 10 Abs. 3 BauGB
Billigung Vorentwurf 05.11.2019  ortsublich bekannt gemacht.

Der Bebauungs- und Griinordnungsplan ist
damit wirksam.

AlEOrT, BN ...

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
(§ 3Abs. 1BauGB)  14.01.2020 - 18.02.2020

Fruhzeitige Beteiligung der Behorden
(§4 Abs. 1BauGB)  14.01.2020 - 18.02.2020

Sebastian Stanglmaier

Behandlung der Bedenken 1. Birgermeister

und Anregungen 07.07.2020
Billigung Entwurf
Auslegungsbeschluss 07.07.2020

Offentliche Auslegung

(§ 3Abs. 2BauGB)  05.11.2020 - 07.12.2020

Fachstellenbeteiligung

(§4 Abs. 2BauGB)  05.11.2020 - 07.12.2020

Prifung, Abwagung der

Bedenken und Anregungen 19.01.2021

Satzungsbeschluss 19.01.2021

BEBAUUNGS- UND GRUNORDNUNGSPLAN
ALLGEMEINES WOHNGEBIET QUERSTRASSE

MARKTGEMEINDE ALTDORF LANDKREIS LANDSHUT ~ REGIERUNGSBEZIRK NIEDERBAYERN

M1 500

im Verfahren nach § 13a BauGB Bearbeitung: Linke / Zweckl / Hel}
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LANDSCHAFTSARCHITEKTEN UND STADTPLANER BDLA

84034 Landshut
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