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TEIL A) STADTEBAU

1 VERANLASSUNG

Der Markt Altdorf hat beschlossen, fir einen Bereich des Ortsteils Pfettrach eine stadte-
bauliche Satzung zu erlassen, um eine geringfigige, dem oértlichen Bedarf angepasste
Erweiterung der Bauflachen zu ermdglichen.

Entsprechend den gesetzlichen Vorgaben wurde durch den Markt Altdorf am
02.07.2019 die Aufstellung einer Einbeziehungssatzung geman § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3
BauGB befiirwortet.

Ziel und Zweck der Satzung ist es, eine Teilfliche des Grundstliickes mit der
Fl.- Nr. 1243 Gemarkung Pfettrach im AuBenbereich, die im Zusammenhang zu dem
bebauten Ortsteil steht und durch dessen bauliche Nutzung gepragt ist, einzubeziehen.
Damit unterliegen kiinftige Bauvorhaben auf der mit einbezogenen Grundstlicksflache
der bauplanungsrechtlichen Zuléssigkeit nach § 34 BauGB.

Das Planungsgebiet wird als Dorfgebiet (MD nach § 5 BauNVO) ausgewiesen. Zusatz-
liche infrastrukturelle Einrichtungen sind nicht erforderlich und daher nicht geplant.

2 INSTRUKTIONSGEBIET

Der Gesamtumgriff der Satzung erstreckt sich auf eine Gesamtflache von 3.335 m2.

Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung. Darstellung unmaBstablich (verandert)

Innerhalb des Geltungsbereiches der Einbeziehungssatzung Pfettrach - Héfenstral3e
befindet sich folgendes Grundstiick der Gemarkung Pfettrach (TF = Teilflache):

Flurnummer 1243 (TF)

Der Planungsumgriff wird folgendermafBen begrenzt:
Norden: Fl.- Nrn. 1244, 1243

Osten: Fl.- Nrn. 1241/1, 1241/2, 1242, 1244
Siden: Fl.- Nrn. 1241, 1242

Westen: Fl.- Nrn. 1241, 1243

OoooOoo
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3.2
3.2.1

RAHMENBEDINGUNGEN
Baurechtliche Situation

Entsprechend den gesetzlichen Vorgaben kénnen Staddtebauliche Satzungen, hier Ein-
beziehungssatzung nach § 34 BauGB, im Vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB
aufgestellt werden, in der gleichzeitig von einer allgemeinen Umweltprifpflicht abgese-
hen werden kann. Eine Beeintrachtigung von Schutzgltern nach § 1 Abs. 6 Nr. 7b
BauGB (FFH-Gebiete) ist hierbei als zwingende Voraussetzung allerdings auszuschlie-
Ben.

In vorliegendem Fall kdnnen als Voraussetzungen zur Aufstellung einer Einbeziehungs-
satzung die Belange einer sinnvollen stadtebaulichen Entwicklung erfillt werden.
AuBerdem gilt die Bedingung, dass es sich um keine sonstigen UVP-pflichtigen Vorha-
ben handelt, sowie keine Anhaltspunkte fur die Beeintréachtigung von Schutzgitern ge-
geben sind.

Planungsvorgaben
Flachennutzungs- und Landschaftsplan

Der Markt Altdorf besitzt einen rechtswirksamen Flachennutzungs- und Landschafts-
plan, in dem der Geltungsbereich der vorliegenden Einbeziehungssatzung Pfettrach -
HéfenstraBe als geplantes Allgemeines Wohngebiet dargestellt ist.

Der nordostliche Teilbereich des Ortsteils Pfettrach wird im Sinne des
§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB im Zuge einer Einbeziehungssatzung behandelt.

.....

FNP/LP Altdorf — Bereich Pfettrach (verandert)
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3.2.2  Ubergeordnete Planungen

Das Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) in der Fassung vom 01.01.2020
enthalt als Leitbild einer nachhaltigen Raumentwicklung fachibergreifende und rah-
mensetzende Ziele, die einerseits das querschnittsorientierte Zukunftskonzept zur
raumlichen Ordnung und Entwicklung Bayerns konkretisieren, andererseits Leitlinien
darstellen, die im Zuge der Regionalplanung konkretisiert werden. Ziel muss dabei stets
die nachhaltige Entwicklung der Regionen sein.

Das aktuelle Landesentwicklungsprogramm ordnet dabei den Markt Altdorf nach den
Gebietskategorien dem Léndlichen Raum mit Verdichtungsansétzen zu.

Regionalplanerisch ist der Markt Altdorf der Region 13 Landshut zugeordnet. Hinsicht-
lich der Ziele der Raumordnung und Landesplanung ist der Markt Altdorf als Unterzent-
rum beschrieben, das dem Stadt- und Umlandbereich im landlichen Raum zugeordnet
wird.

Laut dem Regionalplan Karte 3 ,Landschaft und Erholung” befindet sich die Ortschaft
Pfettrach nérdlich des landschaftlichen Vorbehaltsgebietes 14 Bach- und Flusstéler so-
wie Higellandgebiete mit hohem Anteil schutzwirdiger Lebensrdume im Donau-Isar-
Higelland. Weiterhin liegt der regional Griinzug 2 Téler der Pfettrach und des Further
Bachs unmittelbar sdlich des Planungsgebietes.

Weitere Vorgaben der Landes- und Regionalplanung liegen fir den Geltungsbereich
nicht vor.

3.2.3  Arten- und Biotopschutzprogramm

Das Planungsgebiet befindet sich ca. 300 m stdwestlich der ABSP-Flache B25 Feld-
gehdblze éstlich Linden und ist als regional bedeutsamer Lebensraum bezeichnet und
bewertet.

Weiterhin liegt das ABSP-Schwerpunktgebiet 274J Téler von Pfetirach, Further bach
und Bucher Graben unmittelbar stdlich angrenzend an den Geltungsbereich der Ein-
beziehungssatzung Pfettrach — Héfenstral3e.

3.2.4 Natur und Landschaft

Das nachstgelegenes Landschaftsschutzgebiet mit der Nummer und Kennzeichnung
LSG-00097.01 [LA(S)-02] Schutz eines Landschaftsteils in der Stadt Landshut (Rest-
pfettrach) befindet sich in ca. 6 km siiddstlich des Ortsteils Pfettrach.

Die nachstgelegene Naturschutzgebiete mit der Nummern und Kennzeichnungen NSG-
00170.01 Vogelfreistatte Mittlere Isarstauseen und NSG- 00593.01 Ehemaliger
Standortiibungsplatz Landshut mit Isarleite liegen jeweils 7,5 km sidlich und 10 km
suidostlich des Planungsbereiches.

3.2.5  Artenschutzkartierung
Innerhalb des Geltungsbereichs der Einbeziehungssatzung Pfettrach — HéfenstralBe be-
finden sich keine Fundpunkte der Artenschutzkartierung.

Suadlich sowie sliddstlich des Planungsgebietes befinden sich in jeweils ca. 100 m und
ca. 250 m die folgenden flachigen Fundorte der Artenschutzkartierung:

FUNDORT ID OBJEKT BESCHREIBUNG

74380448 Fundort Calopteryx virgo

Valvata piscinalis, Pisidium amni-
cum, Physa fontinalis, Bithynia tenta-
culata, Acroloxus lacustris, Platam-
bus maculatus, Helodes sp., Hydro-
psyche angustipennis, Hydropsyche
pellucidula, potamophylax ro-
tundipennis, Silo sp., llybius fuligino-
sus, Nymphula nitidulata

74380620 Fundort
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3.2.6  Aussagen zum speziellen Artenschutz

Es fanden keine faunistischen Kartierungen im Zuge des vorliegenden Planaufstel-
lungsverfahrens zur Beurteilung der artenschutzrechtlichen Belange statt.

Aufgrund der standértlichen Bedingungen des Geltungsbereichs selbst, die intensiv
landwirtschaftlich genutzt ist sowie der unmittelbar an Wohnnutzung angrenzenden
Lage wird insgesamt davon ausgegangen, dass keine Verbotstatbestdnde geman
§ 44 Abs.1 BNatSchG vorliegen, sofern der Verlust von besetzten Nestern von Boden-
britern (z.B. Feldlerche) wéahrend der Bauphase vermieden wird. Hierzu muss die Ge-
landemodellierung auBerhalb deren Brutzeit erfolgen, also nicht zwischen Anfang Méarz
und Ende Juli.

3.3 Gelande, Topografie, Bodenverhaltnisse

Der Geltungsbereich befindet sich im Mittel in einer ungefahren Héhenlage von 413 m
U. NN. Innerhalb des Gelandes ist eine H6hendifferenz von ca. 2,00 m festzustellen.

Nach der Ubersichtsbodenkarte (M. 1: 25.000) liegt im Planungsgebiet Gleye und an-
dere grundwasserbeeinflusste Béden aus (skelettflihrendem) Schluff bis Lehm, selten
aus Ton (Talsediment) vor. Aussagen Uber die detailgenaue Bodenbeschaffenheiten
bzw. Untergrundverhaltnisse kénnen derzeit nicht getroffen werden und sind gegebe-
nenfalls durch Bodenaufschlisse zu ermitteln.

3.4 Wasserhaushalt
3.4.1 Grundwasser

Das Grundwasser ist als eines der wichtigsten Schutzglter vorrangig zu behandeln und
vor Beeintrachtigungen zu bewahren. Quartar ist in der hydrogeologischen Karte
(M 1:500.000) als Poren-Grundwasserleiter mit maBigen bis mittleren Durchlassigkei-
ten im Bereich der Einbeziehungssatzung angegeben.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand ist im Geltungsbereich der Einbeziehungssatzung
Pfettrach - Hoéfenstral3e mit aufsteigendem Grundwasser nicht zu rechnen. Detaillierte
Aussagen hierzu kénnen allerdings zum jetzigen Zeitpunkt nicht getroffen werden, da
keine detaillierten Nachweise hierfur vorliegen. Diese sind bei Bedarf auf Ebene der
nachgeordneten Verfahren zu erbringen.

Sofern Grundwasser ansteht sind bauliche Anlagen im Grundwasserbereich fachge-
recht gegen driickendes Wasser zu sichern. Auf die Anzeigepflicht geman § 49 WHG
in Verbindung mit Art. 30 BayWG bei der Freilegung von Grundwasser und die Erlaub-
nispflicht von Bauwasserhaltungen gemas § 8 in Verbindung mit § 9 WHG wird hinge-
wiesen.

Fir eine schadlose Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser in das
Grundwasser ist die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) maBge-
bend. Weiterhin sind die , Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesam-
meltem Niederschlagswasser in das Grundwasser* (TRENGW) zu beachten.

3.4.2 Oberflachengewasser

Im Geltungsbereich sind keine permanent wasserfiihrenden Oberflachengewasser vor-
handen. Das néchstgelegene FlieBgewasser stellt der Pfettrach dar, der ca. 20 m sud-
westlich des Planungsgebietes verlauft.
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3.4.3 Hochwasser

Laut dem Online-Angebot des Bayerischen Landesamtes fir Umwelt liegt ein geringfl-
giger Bereich im Sldwesten des Geltungsbereiches innerhalb eines festgesetzten
Uberschwemmungsgebietes sowie innerhalb der Hochwassergefahrenflachen HQ1oo
und HQextrem.

Gefahren durch Starkregenereignisse und hohe Grundwasserstande kénnen auch ab-
seits von Gewassern auftreten. Grundsatzlich muss daher lberall in Bayern mit diesen
Gefahren gerechnet werden, auch wenn diese im Informationsdienst nicht flachende-
ckend abgebildet werden kénnen.

Weiterhin befindet sich das Geltungsgebiet in einem wassersensiblen Bereich. Diese
Gebiete sind durch den Einfluss von Wasser gepragt und werden anhand der Moore,
Auen, Gleye und Kolluvien abgegrenzt. Sie kennzeichnen den natirlichen Einflussbe-
reich des Wassers, in dem es durch Hochwasser an Flissen und Bachen, Wasserab-
fluss in Trockentalern oder hoch anstehendes Grundwasser zu Uberschwemmungen
und Uberspilungen kommen kann.

3.5 Altlasten

Innerhalb des Geltungsbereiches sind gegenwartig keine Altlast- bzw. Altlastverdachts-
flachen bekannt.

3.6 Denkmalschutz
3.6.1 Bodendenkmaler

Im Geltungsbereich sowie dessen Umfeld sind laut Aussagen Online-Angebotes des
Bayerischen Landesamtes fir Denkmalpflege keine Bodendenkmaler registriert.

Die Bautrdger und die ausfiihrenden Baufirmen sind jedoch ausdriicklich auf die ent-
sprechenden Bestimmungen von 8 Abs. 1 bis 2 DSchG hinzuweisen.

Art. 8 Abs. 1 DSchG

Wer Bodendenkméler auffindet, ist verpflichtet dies unverziglich der Unteren Denkmalschutzbe-
hérde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch
der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks, sowie der Unternehmer und der Leiter der
Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die (ibri-
gen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund geftihrt haben aufgrund eines Arbeits-
verhéltnisses teil, so wird er durch die Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten
befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG

Die aufgefundenen Gegenstédnde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der
Anzeige unverdndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Gegen-
stdnde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

3.6.2 Bodendenkmaler

Im Geltungsbereich der Einbeziehungssatzung Pfettrach — HéfenstralBe selbst sowie
dessen nédherem Umgriff sind keine Baudenkmaéler registriert.
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4 KLIMASCHUTZ

Die Bekédmpfung des Klimawandels ist eine der gr6Bten Herausforderung dieser Zeit.
Die Bundesrepublik hat deshalb klare Ziele definiert, die Treibhausgasemissionen im
Vergleich zum Jahr 1990 schrittweise zu mindern. Bis zum Zieljahr 2030 gilt entspre-
chend dem Nationalen Klimaschutzziel eine Minderungsquote von mind. 55 %.

In den Kommunen wird durch die unterschiedliche Nutzung des Gemeindegebiets (Pri-
vate Haushalte, Gewerbe/ Industrie, kommunale Liegenschaften und Verkehr) der
GroBteil der Emissionen erzeugt, zum anderen befinden sich jedoch auch dort die Po-
tenziale zur Energieeinsparung und Erhéhung der Energieeffizienz sowie zum Ausbau
der erneuerbaren Energien.

Der Markt Altdorf hat sich zum Ziel gesetzt, den elektrischen und thermischen Energie-
bedarf zu verringern und so den Prim&renergiebedarfs zu reduzieren. Ebenfalls plant
der Markt Altdorf die Stromerzeugung aus erneuerbaren Energien an der Stromerzeu-
gung um 20 %. zu steigern.

5 VERFAHRENSHINWEISE

Far die Einbeziehungssatzung Pfettrach — HéfenstraBBe erfolgt das Planaufstellungsver-
fahren im Vereinfachten Verfahren geman § 13 BauGB.

Der Marktgemeinderat Altdorf hat am 02.07.2019 den Aufstellungsbeschluss gefasst.

Der Offentlichkeit und betroffenen Tragern dffentlicher Belange wurde im Zuge der &f-
fentlichen Auslegungi.d. F.vom __._ . ,geman § 3 Abs. 2 bzw. § 4 Abs. 2 BauGB
in der Zeitvom __._ . bis__ . . Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Der Satzungsbeschluss erfolgte am __ .

Nachfolgende Behdrden, Fachstellen sowie sonstige Trager 6ffentlicher Belange wur-
den dabei am Verfahren beteiligt:

- Amt fUr Digitalisierung, Breitband und Vermessung,

- Amt fir Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten,

- Amt fur landliche Entwicklung Niederbayern,

- Bayerischer Bauernverband,

- Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege,

- Bayernwerk Netz GmbH,

- Bund Naturschutz, Kreisgruppe Landshut,

- Deutsche Post AG,

- Deutsche Telekom AG,

- Energienetze Bayern GmbH & Co. KG,

- Telefonica Germany GmbH & OHG,

- Handwerkskammer,

- Industrie- und Handelskammer,

- Vodafone-Kabel-Deutschland GmbH,

- Kreisjugendring,

- Landesbund fiir Vogelschutz,

- Landratsamt Landshut - Abteilung Untere Bauaufsicht,
- Abteilung Kreisbau SG 44,
- Abteilung Immissionsschutz,
- Abteilung Naturschutz,
- Abteilung Wasserrecht,
- Abteilung Feuerwehrwesen-Kreisbrandrat,
- Abteilung Gesundheitswesen,

- Regierung von Niederbayern — Hdhere Landesplanung,

- Regierung von Niederbayern — Gewerbeaufsicht,

- Regionaler Planungsverband Region 13 Landshut,

- Stadtwerke Landshut,

- Wasserwirtschaftsamt — LANDSHUT,

- Zweckverband Wasserversorgung Pfettrach Gruppe,

- Gemeinde Furth,

- Stadt Landshut.
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6 HINWEISE ZUR PLANUNG

Erreicht werden soll durch die vorliegende Planung weiterhin eine gezielte und dem
Bedarf angepasste Entwicklung des Ortsteils Pfettrach, die sich ausschlieBlich auf den
Bedarf der ortsansassigen Bevdlkerung beschrankt. Die Wahrung des Orts- und Land-
schaftsbildes ist dabei gewahrleistet.

Gleichzeitig sollen in diesem Zusammenhang relevante Belange der Grinordnung eine
Berlcksichtigung finden und auf die stadtebaulichen Belange abgestimmt werden.

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt durch die bestehende OrtserschlieBung der Ho-
fenstraBBe, die Uber die Pfeffenhausener StraBBe an die vorhandene BundesstraBe B 299
anbindet und als gesichert zu betrachten ist. Eine Ausbau weiterer &ffentlichen Ver-
kehrserschlieBungsmaBnahmen ist nicht erforderlich und nicht geplant.

Die geplante Bebauung innerhalb der Erweiterungsflache soll gemal der im Umfeld
bestehenden Nutzungsstruktur als Dorfgebiet nach § 5 BauNVO entwickelt werden.
Zusammenfassend bleibt festzustellen, dass die vorliegende Planung fir den Ortsteil
Pfettrach mit der in diesem Zusammenhang aufgezeigten Weiterentwicklung, sowohl
aus stadteplanerischen, als auch aus baurechtlichen Gesichtspunkten noch eine ver-
tréagliche Entwicklung, abgestimmt auf den drtlichen Bedarf, darstellt.

ERLAUTERUNG DER STADTEBAULICHEN FESTSETZUNGEN
7.1 Nutzungskonzept

Die Art der baulichen Nutzung im Geltungsbereich ist auf ein Dorfgebiet geman
§ 5 BauNVO (MD) ausgerichtet.

7.2 Hohenentwicklung

Die Héhe der baulichen Anlagen bildet einen weiteren Schwerpunkt und ist aus stadte-
baulichen Gesichtspunkten tiber Wandhéhen im Bebauungsplan geregelt, um die stad-
tebauliche Zielsetzung der Planung konsequent umsetzen zu kdnnen. Es gilt folgende
maximale Hohe:

Gebaude max. 15,00 m

Definition:

Die Wandhohe der Geb&aude und baulichen Anlagen ist zu messen von der natlrlichen Gelande-
oberflache bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut an der Traufseite ober bis zum
oberen Abschluss der Wand.

7.3 Innere VerkehrserschlieBung

Die ErschlieBung der geplanten Neuausweisung erfolgt direkt von der LeithenstraB3e
aus uber eine private Zufahrt.
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8 TECHNISCHE INFRASTRUKTUR
8.1 Verkehr

8.1.1 StraBenverkehr

Der Ortsteil Pfettrach ist iber die BundesstraBe B 299, die die Verbindung nach Altdorf
sowie nach Landshut darstellt, an das 6rtliche und Uberértliche Verkehrsnetz angebun-
den. Weiterhin verlduft die Bundesautobahn A 92 sliddstlich des Geltungsbereiches in
ca. 1,8 km Entfernung.

Zusatzliche offentliche ErschlieBungsstraBen sind nicht geplant. Die Zufahrt zu der ge-
planten Neuausweisung erfolgt direkt von der LeithenstraBe aus Uber eine private Zu-
fahrt.

8.1.2 Offentlicher Personennahverkehr

Pfettrach ist durch den DB Ostbayernbus (Regionalbus Ostbayern) an das vorhandene
Liniennetz des 6ffentlichen Personennahverkehrs angebunden. Die Haltstelle Pfettrach
Kirche und Pfettrach Abzw Bahnhof werden durch die Linien 302 (RBO 6240) sowie
303 (RBO 6234) bedient.

8.1.3  Geh- und Radwege

Innerhalb des Planungsgebietes sowie dessen Umfeld sind keine Geh- und Radwege
vorhanden.

8.2 Abfallentsorgung

Die Mullabfuhr erfolgt zentral auf Landkreisebene und ist flir den Geltungsbereich si-
chergestellt.

8.3 Wasserwirtschaft
8.3.1 Wasserversorgung

Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt Gber Wasserversorgungsanlagen des Zweckver-
band Wasserversorgung Pfettrach Gruppe und insgesamt als gesichert zu betrachten.

Alle bebauten Bereiche sind bereits durch das 6ffentliche Leitungsnetz erschlossen.
Der bisher nicht erschlossene Geltungsbereich kann jedoch durch eine Ortsnetzerwei-
terung erschlossen und versorgt werden. Detailabstimmungen hinsichtlich der Haus-
wasseranschliisse sowie der Loschwasserversorgung sind im Zuge des weiteren Ver-
fahrens auf Ebene der ErschlieBungsplanung zu tatigen.

8.3.2  Abwasserbeseitigung

Die Entwasserung des Planungsbereiches erfolgt Gber die vorhandene Mischkanalisa-
tion und ist als gesichert zu betrachten. Fir das Planungsgebiet sind neue Kanaltrassen
zu erstellen und an die vorhandene Kanalisation anzuschlieBen.

8.3.3  Niederschlagswasserbeseitigung

Die Bodenversiegelung der Neuausweisung ist auf das unbedingt erforderliche Maf3 zu
beschranken. Zur Aufrechterhaltung der nattrlichen Versickerungsfahigkeit sind KFZ-
Stellplatze und Zufahrten versickerungsféhig zu gestalten (z.B. Rasengitterstein, rasen-
verfugtes Pflaster, Schotterrasen, Porenpflaster u.a.).

Zudem wird empfohlen, das von den Dachflachen anfallende und unverschmutzte Nie-
derschlagswasser durch geeignete Rickhalteeinrichtungen fir die Versickerung bzw.
Wiederverwendung auf den privaten Grundstiicksflachen zurlickzuhalten. Vorgeschla-
gen wird die Errichtung entsprechender Riickhalteeinrichtungen (Zisterne, Gartenteich,
Sickerschacht).
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Ob und in welchem Umfang zusatzliche wasserrechtliche Genehmigungen erforderlich
werden, ist in Abstimmung mit den zustandigen Fachbehdrden zu klaren und auf Ebene
der Einzelbaugenehmigung entsprechend nachzuweisen.

Die Art der Entwésserung ist mit den einzelnen Bauantragen in Form eines Entwésse-
rungsplanes aufzuzeigen.

Hinweis

Die Grundstiicksentwasserung hat grundsatzlich nach DIN 1986 ff zu erfolgen.

Es wird empfohlen, das von den Dachfldchen anfallende und unverschmutzte Niederschlagswas-
ser durch geeignete Ruckhalteeinrichtungen (z.B. Anlage von Teichanlagen und Regenwass-
erzisternen) zur Wiederverwendung auf den privaten Grundstiicksflachen zuriickzuhalten.

Die Bodenversiegelung im gesamten Planungsbereich ist grundsétzlich auf das unbedingt erfor-
derliche Maf zu beschranken. Aufgrund der Gelandeneigung kann es bei Starkniederschlagen
oder Schneeschmelze zu wild abflieBendem Wasser kommen. Dieses darf nicht zum Nachteil
Dritter ab- bzw. umgeleitet werden.

8.4 Energieversorgung
8.4.1 Elektrische Versorgung

Die elektrische Versorgung des Geltungsbereiches erfolgt durch:

Bayernwerk Netz GmbH
Netzcenter Altdorf
Eugenbacher Str. 1
84032 Altdorf

und ist bereits durch die vorhandenen Anlagen sichergestellt.

Eine rechtzeitige Abstimmung mit dem Energietrager zur ErschlieBung der zusatzlichen
Bauflachen mit elektrischer Energie ist vorzunehmen.

Die Anschlisse der einzelnen Gebaude erfolgen mit Erdkabel, bei der Errichtung der
Bauten sind Kabeleinflihrungen vorzusehen. Vor Beginn von Erdarbeiten ist Planaus-
kunft Gber unterirdischen Anlagen der Bayernwerk AG einzuholen.

Hinweis

Um Unfalle und Kabelschaden zu vermeiden, miissen die Kabeltrassen 6értlich genau bestimmt
und die erforderlichen Sicherheitsvorkehrungen festgelegt werden. Soweit Baumpflanzungen er-
folgen, ist eine Abstandszone von je 2,50 m beiderseits von Erdkabeln freizuhalten. L&sst sich
dieser Abstand nicht einhalten, sind im Einvernehmen mit dem Energietrager geeignete Schutz-
maBnahmen durchzufihren. Es geht hier nicht nur um die Verhinderung von Schaden durch
Pflanzarbeiten, sondern auch um zu befirchtende Spétfolgen durch Baume bzw. Baumwurzeln
im Hinblick auf erschwerten Betrieb, Uberwachung und Reparatur von unterirdischen Versor-
gungsanlagen. In jedem Fall ist ein Zusammenwirken der Beteiligten erforderlich.

Pflanzungen von Strauchern im Bereich von Erdkabeln sind nach Mdglichkeit ebenfalls zu ver-
meiden. Bei Ann&herungen ist eine Verstandigung erforderlich, damit die Pflanztiefe sowie die
Straucherart und deren Wurzelverhalten hinsichtlich der unterirdischen Versorgungsanlage Uber-
prift werden kann. Das Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungs-
anlagen, herausgegeben von der Forschungsgesellschaft fur StraBen- und Verkehrswesen, ist
zu beachten.

Die glltigen Unfallverhiitungsvorschriften der Berufsgenossenschaft der Feinmechanik und
Elektrotechnik fir elektrische Anlagen und Betriebsmittel (VBG 4) und die darin aufgefiihrten VDE
- Bestimmungen sind einzuhalten.

Die Verlegung der erforderlichen Leitungstrassen hat dabei unterirdisch zu erfolgen.

8.4.2  Gasversorgung

Die Gasversorgung des Marktgemeindegebietes Altdorf erfolgt durch die Stadtwerke
Landshut. Inwieweit die geplanten Bauflachen an das vorhandene Versorgungsnetz der
Stadtwerke angebunden werden kénnen ist mit dem zustandigen Energietrager abzu-
stimmen.
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8.5

Telekommunikation

Far den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie der Koordinie-
rung mit dem StraBenbau und den BaumaBnahmen der anderen Leitungstrager ist es
notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBung im Planungsbereich der

Deutschen Telekom AG
TINL/ PTI22Sid
SiemensstraBe 20
84030 Landshut

so frih wie mdglich, mind. 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Hinweise

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das Merkblatt (iber Baumstandorte und unterirdische
Ver- und Entsorgungsanlagen der Forschungsgesellschaft fiir StraBen und Verkehrswesen, Aus-
gabe 1989, Abschnitt 3 zu beachten.

Sollten im Naherungsbereich bestehender Kabel- und Rohranlagen SchutzmaBnahmen notwen-
dig werden, sind entstehende Kosten durch den Veranlasser der Baumpflanzungen zu tberneh-
men.

BRANDSCHUTZ

Bezliglich des vorbeugenden baulichen und abwehrenden Brandschutzes sind bei der
Aufstellung von Bauleitplanungen die allgemeinen Bestimmungen gemal den Vor-
schriften der DIN 14090 sowie der BayBO einzuhalten. Hierbei missen ausreichende
Aufstell- und Bewegungsflachen fir die Feuerwehr und den Rettungsdienst vorgesehen
werden, die Zufahrt muss jederzeit gewahrleistet sein.

Insgesamt gesehen ist der abwehrende Brandschutz sowie die Bereitstellung der not-
wendigen Ldschwasserversorgungsanlagen entsprechend Art. 1 Abs. 1 und 2 des
Bayer. Feuerwehrgesetzes (BayFwG) sicherustellen. Die gemeindliche Feuerwehr hat
insgesamt ausreichende Mdglichkeiten, um den Anforderungen der gesetzlichen Vor-
gaben gerecht zu werden.

Im Einzelnen sind folgende Punkte zu beachten:

O Bereitstellung ausreichender Méglichkeiten zur Gewéhrleistung des Brandschut-
zes fir die gemeindliche Feuerwehr

Sicherstellung der Rettungswege

Einhaltung von Hilfsfristen

Ausreichende Léschwasserversorgung

Bereitstellung ausreichender ErschlieBungsflachen

Wechselbeziehungen im Planungsbereich zu anderen Gebieten

Minimierung brandschutztechnischer Risiken im Planungsbereich

Oooooong

Die verkehrstechnische ErschlieBung der Neuausweisung hat unter Ber(icksichtigung
der “Richtlinien Uber Flachen fiir die Feuerwehr” zu erfolgen. Zur Sicherstellung der
notwendigen Léschwasserversorgung nach Art. 1 Abs. 2 BayFwG muss die Léschwas-
sermenge nach dem aktuellen DVGW-Arbeitsblatt W405 berechnet und im Zuge der
ErschlieBung ausgefiihrt werden. Die Hydrantenstandorte sind so zu planen, dass eine
Entfernung von maximal 75 m zwischen StraBenfronten von Gebduden und dem
nachstliegenden Hydranten eingehalten werden.
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10 IMMISSIONSSCHUTZ

10.1 Verkehrslarm

Nach Einschatzung der vorhandenen Planungssituation ist innerhalb der geplanten
Ausweisungen nicht mit erhdéhten Beeintréachtigungen zu rechnen, da es sich bei den
ErschlieBungsstraBen lediglich um OrtsstraBen im [andlichen Raum handelt, die keine
Uberregionalen bzw. stark frequentierten Fernverkehrsverbindungen darstellen.

Far das Planungsgebiet ist eine Larmvorbelastung durch die unmittelbare Lage an der
BundesstraBe B 299 gegeben. Da sich aber bereits eine Wohnnutzung angesiedelt hat,
werden keine neuen Anforderungen an einen besonderen Immissionsschutz generiert.

10.2 Gewerbelarm

Unmittelbar stidwestlich angrenzend an den Geltungsbereich befindet sich ein nicht we-
sentlich stérendes landwirtschaftlich genutztes Anwesen. Das weitere Umfeld des Pla-
nungsbereiches ist durch die Struktur einer Wohnnutzung gepragt. Dementsprechend
sind in diesem Bereich keine relevanten Larmeinwirkungen zu erwarten.

10.3 Sport- und Freizeitlarm

Es bestehen im weiteren Umfeld keine entsprechenden Anlagen, eine Beurteilungsre-
levanz ist somit nicht gegeben.

10.4 Sonstige Immissionen

Immissionen aus landwirtschaftlicher Bewirtschaftung sind zu erwarten, da in unmittel-
barer Nahe landwirtschaftliche Nutzflachen liegen. Eine voribergehende Nutzung und
Bewirtschaftung der in angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen ist zu dulden.

Immissionsschutzrechtliche Auswirkungen auf den Geltungsbereich in Bezug auftreten-
der Emissionen durch die ordnungsgemaBe landwirtschaftliche Bewirtschaftung der an-
grenzenden Feldflur (jahreszeitlich bedingt in unterschiedlichem AusmaR) sind hinzu-
nehmen. Die Bauwerber sind darauf hinzuweisen.

11 FLACHENBILANZ

Die Flachenbilanz innerhalb der jeweiligen Erweiterungsbereiche stellt sich folgender-
mafBen dar:

ART DER NUTZUNG FLACHE IN M2

Gesamtflache innerhalb des Geltungsbereiches 3.335
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12

ARTENSCHUTZRECHTLICHE AUSSAGEN

Es fanden keine faunistischen Kartierungen im Zuge des vorliegenden Planaufstel-
lungsverfahrens zur Beurteilung der artenschutzrechtlichen Belange statt.

Im Zuge der Planaufstellung wurde hierzu eine Auswertung der im Untersuchungsraum
vorkommenden saP-relevanten Arten anhand der zur Verfligung stehenden Arteninfor-
mationen fir das Kartenblatt TK 7438 (Landshut West) des Landesamtes fir Umwelt LfU
(www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/) durchgefihrt.

Nachfolgend sind die Arteninformationen fir das Kartenblatt TK 7438 des Landesamtes
fir Umwelt LfU aufgelistet:

DEUTSCHER NAME

FLIESS-
GEWAS-
SER

HECKEN

STREU-
OBST

GRUN-
LAND

ACKER

SIED-
LUNGEN

SAUGETIERE

Mopsfledermaus

Biber

Nordfledermaus

Breitflugelfledermaus

Bechsteinfledermaus

GroBes Mausohr

Kleine Bartfleder-
maus

—_

Fransenfledermaus

GroBer Abendsegler

N

Rauhhautfledermaus

Zwergfledermaus

Muckenfledermaus

Braunes Langohr

Zweifarbfledermaus

pury gy purg purg § STE=S )

VOGEL

Habicht

\V]

Sperber

Drosselrohrsanger

Schilfrohrsanger

Teichrohrsénger

NN =N

Feldlerche

Eisvogel

N

Krickente

—_

Graugans

Wiesenpieper

Baumpieper

Mauersegler

Graureiher

—_

Purpurreiher

Waldohreule

Tafelente

Uhu

—_

Mausebussard

Kampflaufer

Bluthanfling

N ===

Birkenzeisig

Flussregenpfeifer

Wasseramsel

Rohrweihe

Hohltaube

Dohle

Wachtel

Kuckuck

N[NNI

N[=(NINN

N[—=(NN|—
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DEUTSCHER NAME

FLIESS-
GEWAS-
SER

HECKEN

STREU-
OBST

GRUN-
LAND

ACKER

SIED-
LUNGEN

VOGEL

Blaukehlchen

1

Hoéckerschwan

2

Mehlschwalbe

2

Kleinspecht

Schwarzspecht

NN =W

Seidenreiher

Goldammer

Wanderfalke

Baumfalke

Turmfalke

N

Halsbandschnépper

N

Trauerschnapper

Bekassine

Teichhuhn

Gelbspétter

Rauchschwalbe

Zwergdommel

N|N[N| N

Wendehals

Neuntoter

Raubwirger

Mittelmeermdwe

Lachmowe

Uferschnepfe

N[—= (NN W

Rohrschwirl

Feldschwirl

NN =N

Nachtigall

Schnatterente

—_

Gansesager

Schwarzmilan

—_

Wiesenschafstelze

Kolbenente

Nachtreiher

Pirol

Feldsperling

\V]

Rebhuhn

Wespenbussard

N[—=[N| N

Kormoran

Gartenrotschwanz

N

Grauspecht

Grinspecht

=|IN|N|N

Haubentaucher

Wasserralle

Beutelmeise

Uferschwalbe

Braunkehlchen

N|WIN|N|N

N

Waldschnepfe

Loffelente

—_

Knakente

—_

FluBseeschwalbe

Turteltaube

Waldkauz

Dorngrasmucke

Klappergrasmiicke

NN NN

w

Bruchwasserlaufer
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FLIESS- -
A STREU- GRUN- & SIED-
DEUTSCHER NAME GIESVI\EIQS- HECKEN OBST LAND ACKER LUNGEN
VOGEL
Rotschenkel 2
Schleiereule 2 1 2 1
Wiedehopf 2 2
Kiebitz 1 1
WEICHTIERE
Bachmuschel | 1 | | | | |
LIBELLEN
Griine Flussjungfer | 1 | | | | |

1 = Hauptvorkommen; 2 = Vorkommen; 3 = potentielles Vorkommen; 4 = Jagdhabitat
I:I Haupteingriff

Fir das Planungsgebiet wird hier der in Anspruch genommene Lebensraumtyp Acker
betrachtet. Erganzend aufgefiihrt wurden zudem die im unmittelbaren Umgriff vorhande-
nen Lebensraumtypen FlieBgewéasser, Hecken, Streuobst, Griinland und Siedlungen.

Am Eingriffsort selbst wird landwirtschaftlicher Acker durch Uberbauung / Versiegelung
und in Folge auch Wohn- / Freizeitnutzung in Anspruch genommen. In oben stehender
Liste werden im Hauptvorkommen die Arten Feldlerche, Waldohreule, Mausebussard,
Bluthanfling, Rohrweihe, Wachtel, Lachmdwe, Wiesenschafstelze, Rebhuhn und Kie-
bitz genannt und wie folgt abgeschichtet:

Feldlerche Brutvorkommen im nérdlich gelegenen Acker méglich; Kulissenwir-
kung bericksichtigen

Waldohreule bevorzugt Feldgeholze, Waldrander, Baumgruppen; Vorkommen un-
wahrscheinlich

M&usebussard Bruthabitat in Geholzen; Acker selten als Nahrungshabitat

Bluthanfling Vorkommen im Siedlungsbereich und im nérdlich gelegenen Obstgar-
ten méglich; Beeintrachtigung unwahrscheinlich

Rohrweihe vorhandenen Feld- und Gehdlzstrukturen als Nahrungshabitat; auf-
grund von Siedlungsndhe Vorkommen unwahrscheinlich

Wachtel Brutvorkommen im nérdlich gelegenen Acker nicht auszuschlieBen;
Kulissenwirkung bericksichtigen

Lachmoéwe keine Brutvorkommen in naherer Umgebung bekannt

Wiesenschafstelze Brutvorkommen im nérdlich gelegenen Acker moglich; Kulissenwir-
kung bericksichtigen

Rebhuhn bevorzugt Heckenstrukturen, als Brutvogel unwahrscheinlich, als Nah-
rungsgast méglich

Kiebitz Brutvorkommen im nérdlich gelegenen Acker méglich; Kulissenwir-

kung bericksichtigen

Die potenziell auf Acker vorkommenden Vogelarten erfahren aufgrund der Geringfligig-
keit des Eingriffs und den ausreichen verbleibenden Lebensraumen im Umfeld keine
bestandsgefédhrdenden Benachteiligungen. Die dort verzeichneten Arten erfahren keine
wesentlichen Beeintrachtigungen so dass keine Verbotstatbestdnde geman § 44 Abs.1
BNatSchG erfullt werden.
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TEIL B) GRUNORDNUNG

13 ANLASS

Der Markt Altdorf hat beschlossen fur den Ortsteil Héfen eine Einbeziehungssatzung
aufzustellen, um eine geringflgige Erweiterung von Bauflachen zu erméglichen.

In Zuge der geplanten Erweiterung ist die Schwere des Eingriffs zu ermitteln und Aus-
sagen bezuglich der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung zu treffen. Nach § 1a Abs.
3 BauGB ist flr die Aufstellung von Bauleitplanen die Eingriffsregelung in der Bauleit-
planung einschléagig, wenn auf Grund der Planung Eingriffe in Natur und Landschaft zu
erwarten sind. Die zusatzlich zum Bestand festgesetzte Erweiterungsflache ist dabei
ausgleichspflichtig, da hier die Umwandlung vorhandener Freiflachen in Gberbaute Fla-
chen als Nutzungsanderung von Grundflachen anzusehen ist. Bezlglich der Eingriffs-
regelung ist das Regelverfahren anzuwenden. Die Checkliste fir die sogenannte Ver-
einfachte Vorgehensweise greift nicht, da durch die neuen Baukdrper in Ortsrandlage
gewisse Beeintrachtigungen flr das Landschaftsbild sowie die Leistungs- und Funkti-
onsfahigkeit des Naturhaushaltes zu erwarten sind.

Eine Umweltprifung ist nach § 13 Abs. 3 BauGB fiir das hier zur Anwendung kom-
mende vereinfachte Verfahren nicht erforderlich.

14 NATURRAUMLICHE BESTANDSERFASSUNG

14.1 Naturrdumliche Gliederung

Nach der naturrdumlichen Gliederung Deutschlands liegt der Planungsbereich inner-
halb der naturrdumlichen Haupteinheit Unterbayerisches Hiigelland und Isar-Inn-Schot-
terplatten (D 65) und darin in der Untereinheit Donau-Isar-Hlgelland (062-A).

14.2 Potentiell natirliche Vegetation

Unter der potentiellen natirlichen Vegetation versteht man diejenige Vegetation, die
sich heute nach Beendigung anthropogener Einflisse auf die Landschaft und ihre Ve-
getation einstellen wiirde. Bei der Rekonstruktion der potentiellen natiirlichen Vegeta-
tion wird folglich nicht die Vegetation eines friheren Zeitraumes nachempfunden, son-
dern das unter den aktuellen Standortbedingungen zu erwartende Klimaxstadium der
Vegetationsentwicklung.

Wirden samtliche anthropogenen Einfliisse unterbleiben, bildete sich im Bereich der
Einbeziehungssatzung Pfettrach - HéfenstraBe ein Waldziest-Eschen-Hainbuchen-
wald; ortlich mit Schwarzerlen-Eschen-Sumpfwald oder Walzenseggen-Schwarzerlen-
Bruchwald.

14.3 Vorhandene Vegetation

Der Geltungsbereich wird derzeit als intensiver Acker genutzt. Nennenswerte, natur-
schutzfachlich bedeutsame Strukturen liegen im Planungsgebiet nicht vor.
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14.4 Biotopausstattung / Schitzenswerte Lebensrdume

Im Geltungsbereich sind keine amtlich kartierten Biotope vorhanden. Nachstgelegener
Biotop liegt 25 m siidwestlich des Planungsgebietes. Es handelt sich dabei um einen
Geholzsaum aus dominierender Erle mit Beimischung von reichlich Bruch-, Silberwei-
den, Esche, Strauchweiden und Gewdhnlichem Schneeball (Biotopnummer 7036-0078-
001 Gewdsserbegleitender Gehdlzsaum an der Pfettrach zwischen Linden und Haun-
mduhle).

14.5 Boden

Geologie

Der Geltungsbereich befindet sich in der geologischen Raumeinheit des Donau-Isar-
Higellandes. Laut der Geologischen Karte (M 1:500.000) ist die geologische Einheit
dlterer Teil innerhalb der Einbeziehungssatzung Pfettrach - HéfenstralBe anzutreffen.

Boden

Die Bodenkarte (M 1:200.000) beschreibt den Boden im Planungsgebiet als Gleye und
andere grundwasserbeeinflu3te Bdden aus carbonatfreien Talablagerungen.

Der Geltungsbereich verfigt Gber einen Bodenwertzahl vom 73. Detaillierte Angaben
kdnnen nicht getroffen werden, da keine Erkenntnisse aus Bodenaufschliissen 0.4. vor-
liegen.

14.6 Wasser

Im Planungsgebiet sind keinerlei permanent wasserfihrende Gewasser vorhanden. Laut
dem Online-Angebot des Bayerischen Landesamtes fiir Umwelt liegt ein geringflgiger
Bereich im SlUdwesten des Geltungsbereiches innerhalb eines festgesetzten Uber-
schwemmungsgebietes sowie innerhalb der Hochwassergefahrenflachen HQioo und
HQextrem. Gefahren durch Starkregenereignisse und hohe Grundwasserstédnde kénnen
auch abseits von Gewdassern auftreten. Grundsatzlich muss daher Uberall in Bayern mit
diesen Gefahren gerechnet werden, auch wenn diese im Informationsdienst nicht fl&-
chendeckend abgebildet werden kénnen.

Weiterhin befindet sich das Geltungsgebiet in einem wassersensiblen Bereich. Diese
Gebiete sind durch den Einfluss von Wasser gepragt und werden anhand der Moore,
Auen, Gleye und Kolluvien abgegrenzt. Sie kennzeichnen den natirlichen Einflussbe-
reich des Wassers, in dem es durch Hochwasser an Flissen und Bachen, Wasserab-
fluss in Trockentalern oder hoch anstehendes Grundwasser zu Uberschwemmungen
und Uberspilungen kommen kann.

Der Geltungsbereich der Einbeziehungssatzung Pfettrach - HéfenstraBe liegt auBerhalb
eines Wasserschutzgebietes.

14.7 Klima und Luft

Das Klima ist kontinental gepréagt. Die jahrlichen Durchschnittsniederschlage betragen
650 — 750 mm, mit einer Jahresdurchschnittstemperatur von 7° - 8° C.

Das Umfeld des Geltungsbereiches ist bereits bebaut, so dass keine besondere Bedeu-
tung fir die Sicherung des Kalt- und Frischlufttransportes oder eine besondere
Warmeausgleichsfunktion gegeben ist. Nur die offenen landwirtschaftlichen Nutzfla-
chen haben grundsétzlich eine Warmeausgleichsfunktion fir angrenzende Siedlungs-
bereiche, die jedoch eine untergeordnete Rolle spielen.
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15 SCHUTZGUTBEZOGENE BEWERTUNG DER NATURGUTER

Schutzgut Arten und Lebensriume

Die Neuausweisung von Bauflachen erfolgt ausschlieB3lich auf strukturarmen landwirt-
schaftlichen Nutzflachen, die aufgrund ihrer hohen Nutzungsintensitat, gekoppelt mit
fehlenden Grinstrukturen kaum Lebensraumfunktionen aufweisen.

Biotope, gesetzlich geschitzte Vegetationsstrukturen oder sonstige naturschutzfachlich
bedeutsame Strukturelemente werden im Zuge der Umsetzung der Planung nicht beein-
tréchtigt.

Weder im Arten- und Biotopschutzprogramm, noch in der Artenschutzkartierung oder
sonstigen tbergeordneten Planungen werden vertiefende zum Planungsausschnitt ge-
troffen.

Die Wertigkeit des Schutzgutes Arten und Lebensrdume ist flir Ackerflache in die Kate-
gorie | (oberer Wert) einzustufen.

Schutzgut Boden

Naturrdumlich dominieren im Planungsbereich aufgrund der landwirtschaftlichen Nut-
zung anthropogen Uberpragte Béden. Differenzierte Daten Uber den Bodenaufbau lie-
gen jedoch flr den speziellen Standort nicht vor.

Die Wertigkeit des Schutzgutes Boden ist in die Kategorie Il (unterer Wert) einzustufen.

Schutzgut Wasser

Im Geltungsbereich sind keine Oberflachengewéasser vorhanden, somit liegt auch keine
Auenfunktion, jedoch ein wassersensibler Bereich vor. Wasserwirtschaftliche Berech-
nungen oder Nachweise liegen nicht vor, es kann aber auf Grund der topografischen
Verhaltnisse davon ausgegangen werden, dass Grundwasserzufliisse, Hangschicht-
quellen und oberfladchennahe wasserfihrende Bodenschichten nicht oder nur in gerin-
gem Umfang vorhanden sind.

Die Wertigkeit des Schutzgutes Wasser ist in die Kategorie Il (unterer Wert) einzustufen.

Schutzgut Klima und Luft

Das Planungsgebiet hat weder eine Ubergeordnete Bedeutung als Frischluftentste-
hungsgebiet, noch als Schneise fiir den Austausch von Luftmassen und den Nachschub
von Frischluft fir die bewohnten Gebiete inne.

Die Wertigkeit des Schutzgutes Klima und Luft ist in die Kategorie | (oberer Wert) einzu-
stufen.

Schutzgut Landschaftsbild

Der Geltungsbereich stellt sich ausschlieBlich als landwirtschaftliche Nutzflache dar.
Nennenswerte sonstige Naturausstattungen mit landschaftstypischen Elementen feh-
len ebenso wie eine Bedeutung hinsichtlich der Erholungseignung in der freien Natur.

Die Wertigkeit des Schutzgutes Landschaftsbild ist in die Kategorie | (oberer Wert) ein-
zustufen.
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Zusammenfassung:
SCHUTZGUT BEWERTUNG
Arten und Lebensrdume Kategorie |
(Tier, Pflanze) (oberer Wert)
Boden Kategorie Il

16
16.1

16.1.1

(unterer Wert)

Kategorie Il

Wasser (unterer Wert)

_ Kategorie |
Klima und Luft (oberer Wert)
Landschaftsbild e

(oberer Wert)

Bedeutung fur Naturhaushalt und Landschaftsbild:
* Kategorie | = gering, Kategorie Il = mittel, Kategorie Ill = hoch

Insgesamt kann somit aufgrund der Homogenitat des Eingriffsbereichs bezogen auf die
zu betrachtenden Schutzglter des Naturhaushaltes fir das Planungsgebiet gemittelt
eine Einstufung in die Bestandskategorie | (oberer Wert) erfolgen.

EINGRIFFSREGELUNG IN DER BAULEITPLANUNG (BILANZIERUNG)

Ermittlung des Umfangs der erforderlichen AusgleichsmafBnahmen

Hierbei wird der entsprechend seiner naturschutzfachlichen Bedeutung bewertete Be-
stand (Kategorie | bis 1ll) mit der, entsprechend der Intensitat bewerteten, Eingriffsflache
raumlich Oberlagert. Daraus ergeben sich Bereiche entsprechender Eingriffsintensita-
ten, welche die Grundlage fur die Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitpla-
nung nach dem Leitfaden Eingriffsregelung in der Bauleitplanung (Ergédnzte Fassung)
des Bayerischen Staatsministeriums flr Landesentwicklung und Umweltfragen (2003)
bilden.

Ermittlung der Gesamtflache des Eingriffs

In nachfolgender Tabelle ist die Ermittlung des Eingriffs dargestellt:

EINGRIFFSART FLACHE (M?)
Bau- und ErschlieBungsflachen 3.335
Gesamteingriffsflache 3.335

Die Grundlage des zu errechnenden Ausgleichs betragt insgesamt 3.335 m2.



KomPlan
Begriindung Einbeziehungssatzung Pfettrach - HdfenstralBe Seite 22

16.1.2 Festlegung der Beeintrachtigungsintensitat

Auf Grund der Bedeutung der Schutzgiter innerhalb des Planungsgebietes und der
Zuordnung der Planung zu Typ B (Flachen mit niedrigem Versiegelungs- bzw. Nut-
zungsgrad, GRZ < 0,35 und entsprechender Eingriffsschwere) ergeben sich folgende
Beeintréachtigungsintensitaten:

B I: 3.335 m? werden der Kategorie | (Gebiete niedriger Bedeutung) zugeordnet.

16.1.3 Festlegung des Kompensationsfaktors

Far die Neuausweisung wird der Faktor mit 0,35 (Spanne 0,20 bis 0,50) fiir das Feld B |
im mittleren Bereich gewahlt, da VerminderungsmaBnahmen mdglich sind. Der Ab-
schlag vom Hdéchstfaktor wird durch folgende VermeidungsmaBnahmen gerechtfertigt:

O Begrinung der privaten Grundsticksflachen mit Gehdélzen der heimischen Vege-
tation zur Beschattung sowie zur Verbesserung des Kleinklimas und der Verduns-
tung,

0 Reduzierung des Versiegelungsgrades auf ein nétiges Mindestman,

O Hinweis auf schichtgerechte Lagerung des Oberbodens wéahrend der BaumaB-
nahme und gegebenenfalls Wiedereinbau,

O Hinweis auf versickerungsfreundliche Beladge als Beitrag zum Erhalt der Was-
seraufnahmefahigkeit des Bodens,

O Hinweis auf die Verwendung insektenfreundlicher Leuchtmittel,

O keine Beeintréchtigung von Fléchen fir die naturgebundene Erholung.

16.1.4 Ermittlung und Umfang der erforderlichen Kompensationsflachen

ERFORDERLICHE

FLACHENTYP | | FLACHE (M?) KOMPENSATIONS- | | 5\)SGLEICHSFLACHE
FAKTOR o

BI 3.335 X 0,35 - 1167

‘ Erforderliche Gesamtausgleichsflache 1.167

Die Grundlage des zu errechnenden Ausgleichs betragt insgesamt 1.167 m?2.

16.2 Bereitstellung der erforderlichen Kompensationsflachen

Die erforderlichen Kompensationsflachen werden auBBerhalb des Satzungsbereiches
auf der privaten Grundstlcksflache FI.Nr. 1243, Gemarkung Pfettrach, bereitgestellt.
Der als Ausgleichsflache herangezogene Anteil dieses Flurstiickes wird derzeit als in-
tensiv genutztes Griinland bewirtschaftet.

Entwicklungsziel

Artenreiches Extensivgrinland frischer Standorte

Entwicklungszeit

Die Erreichung des Entwicklungsziels erfolgt fir das Griinland nach 10 Jahren.
MaBnahmenplanung

0  Umwandlung von intensiv genutztem Griinland in Extensivgriinland.

Die Entwicklung zu artenreichem Extensivgriinland frischer Standorte erfolgt durch
Ansaat mit autochthoner Saatgutmischung fiir Blumen- und Krauterwiesen mit ho-
hem Krauteranteil auf vorbereitetem Saatbeet. Zur Verwendung kommt autochtho-
nes Saatgut aus zertifizierten Betrieben des Herkunftgebietes Unterbayerisches
Higel- und Plattergion (z.B. Rieger — Hofmann GmbH Saatgut Nummer 01 fir Blu-
menwiesen). In den ersten 3 Jahren ist die Flache 2-schirig zu mahen, um eine
Aushagerung des Bodens zu erzielen (Mahzeitpunkte: Mitte Juni / Ende Septem-
ber). In den Folgejahren ist der Méahzyklus je nach Aufwuchs auf eine 1- bis 2-
schirige Mahd zu reduzieren.

Das Méahgut ist abzufahren und ordnungsgemaf zu verwerten. Diingung, Pflan-
zenschutzmaBnahmen sowie Kalkungen sind zu unterlassen.
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16.3

17
17.1

Aussagen zur Umsetzung der Kompensationsflachen

Insgesamt gelten fir Kompensationsflachen, unabhangig von den speziell getroffenen
MaBnahmen, nachfolgende Anmerkungen:

0 MaBnahmen, die den Naturhaushalt schadigen oder das Landschaftsbild verun-
stalten, sind untersagt, z.B.:
e Errichtung baulicher Anlagen,
» Einbringen standortfremder Pflanzen,
» Aussetzen nicht heimischer Tierarten,
» Flachenaufforstungen,
» Flachenauffillungen,
* Vornehmen zweckwidriger land- und forstwirtschaftlicher Nutzungen,
» Betreiben von Freizeitaktivitaten oder gartnerischer Nutzungen.

O Die Kompensationsflachen sind dauerhaft zu erhalten.

O Ausgefallene Pflanzen sind in der darauffolgenden Vegetationsperiode zu erset-
zen.

0 Anderungen des Pflegekonzeptes diirfen nur in Abstimmung mit dem Landratsamt
Landshut, Untere Naturschutzbehérde, vorgenommen werden.

O Eine unmittelbare Meldung der Kompensationsflachen hat nach Inkrafttreten der
Satzung an das Bayerischen Landesamt fir Umwelt, Dienststelle Hof, online zu
erfolgen (Art. 6b Abs.7 BayNatSchG).

Sicherung der Kompensationsfldchen

Eine Zuordnung der, nach § 1a BauGB erforderlichen Kompensationsflachen erfolgt
mittels Stadtebaulichem Vertrag i. S. d. § 11 Abs. 2 Satz 2 BauGB. Die Ausgleichsfla-
chen sind dabei durch eine beschrankt persénliche Grunddienstbarkeit nach
§ 1090 BGB zugunsten des Freistaates Bayern, vertreten durch das Landratsamt
Landshut, rechtlich abzusichern.

HINWEISE ZUR GRUNORDNUNG

Hinweise

Schutz des Oberbodens

Bei baulichen und sonstigen Veranderungen des Gelandes ist der Oberboden so zu
sichern, dass er jederzeit zur Gartenanlage oder zu sonstigen Kulturzwecken verwen-
det werden kann. Er ist in seiner gesamten Starke anzuheben und in Mieten (max. 3,00
m Basisbreite, 1,00 m Kronenbreite, 1,50 m Héhe, bei Flachenlagerung 1,00 m Héhe)
zu lagern. Oberbodenlager sind oberflachig mit Grindingung anzusden. Die Mieten
darfen nicht mit Maschinen befahren werden.

Leuchtmittel
Die Verwendung insektenfreundlicher Leuchtmittel (LED oder natriumbedampft), v.a. im
Ubergangsbereich zur freien Landschaft, zum Schutze der Insekten wird angeraten.

Kompostierung
Alle anfallenden organischen Abfélle sind mdglichst dezentral in den Géarten zu kom-

postieren. Sie sollten nicht dem Mill beigesetzt werden. Der gewonnene Kompost ist
dem natirlichen Kreislauf als Dinger zuzufihren.

Nachbarschaftsrecht

Bei allen Pflanzungen von Baumen, Strauchern und Hecken sind die geltenden Rege-
lungen des BGAGB Art. 47 bis 50 zu beachten und zu angrenzenden benachbarten
Flachen nachfolgende Absténde einzuhalten:

O 0,50 m fir Gehdlze niedriger als 2,00 m Wuchshéhe,
O 2,00 m fir Geholze héher als 2,00 m Wuchshdéhe,
O 4,00 m zu landwirtschaftlichen Nutzflachen fir Gehdlze héher als 2,00 m.
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17.2

Artenlisten
Pflanzqualitaten

Die Begrliinung im Planungsbereich ist mit folgenden Baumen und Strduchern in den
ausgewiesenen Flachen durchzufiihren, wobei diese Mindestpflanzqualitédten gelten:

Baume der Wuchsklasse 1

Einzelbaum: Qualitat: H, m.B., StU mind. 14-16, StraBenraumprofil, falls erforderlich

Baume der Wuchsklasse 2

Einzelbaum: Qualitat: H, m. B., StU mind. 12-14, StraBenraumprofil, falls erforderlich

Obstgehodlze

Apfel-, Birne- und Zwetschge: Qualitat: H, 2 x v., o. B., StU mind. 10-12

Walnuss: H, 3 x v., m.D.B., StU mind. 12-14

Geschnittene Hecken und Straucher

Qualitat: Str, 60-80, 100-125

Artenliste heimischer Geholze

In Anlehnung an die potentiell natirliche Vegetation eignen sich nachfolgende Arten

besonders zur Begriinung im betreffenden Landschaftsausschnitt:

Baume 1. Wuchsordnung

Acer pseudoplatanus
Fagus sylvatica
Quercus robur

Tilia cordata

und vergleichbare Arten.

Berg-Ahorn
Rotbuche
Stiel-Eiche
Winter-Linde

Baume 2. und 3. Wuchsordnung

Betula pendula
Carpinus betulus
Prunus avium

Salix caprea

Sorbus aucuparia

und vergleichbare Arten.

Straucher

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa

Rosa canina
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum lantana
und vergleichbare Arten.

Sand-Birke

Hainbuche
Vogel-Kirsche
Sal-Weide

Gewohnliche Eberesche

Roter Hartriegel
Hasel

Gemeines Pfaffenhlitchen

Gewohnlicher Liguster
Rote Heckenkirsche
Schlehe

Hunds-Rose
Schwarzer Holunder
Roter Holunder
Wolliger Schneeball
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Obstbaume
Apfel:

Birnen:

Zwetschgen:
Walnusse:

Bohnapfel

Engelsberger

GroBe Kasseler Renette
Hauxapfel

Jakob Fischer

Kaiser Wilhelm

Bayerische Weinbirne
Doppelte Philipps
Neue Poiteau
Hauszwetschge

Nr. 26
Nr. 139

und vergleichbare Sorten.

Aufgrund der Lage im Ubergangsbereich zu freier Landschaft ist von der Verwendung
von Nadelgehélzen, Lebensbdumen, Scheinzypressen sowie von Gehdlzen mit Son-
derwuchsformen (wie Trauer-, Hange-, Zwerg-, Korkenzieherwuchsform) abzusehen.
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