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BEBAUUNGS- und
GRUNORDNUNGSPLAN

,SUDLICH DER BERNSTEINSTRASSE I1*

Gemeinde Altdorf
Landkreis Landshut
'Regierungsbezirk Niederbayern

Priambel:

Die Gemeinde Altdorf
en&Bt aufgrund des § 10 Abs. 1 BauGB i.d.F. der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141,

ber. 1998 S. 137), gedndert durch Gesetz vom 17.12.1997 (BGSI. 1 S. 3108), Art. 23 der Gemeinde-
verordnung fir den Freistaat Bayem GO i.d.F. der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBLS. 79¢),
gedndert durch Gesetz vom 26.03.1999 (GVBI. 3. 86) sowle Art. 91 Abs. 3 BayBO i.d.F. der Bekanni-
machung vom 04.08.1997 (GVBL. S. 433, ber. 1998 5.270), gedndert durch Gesetz vom 10.07.1998
(GVBI. $.389), vom 24.07.1998 ( GVBI. §. 439) diesen Bebauungsplan als Satzung.
Rechtsverbindlicher Bestandtell dieser Satzung ist der Ausgleichsbebauungsplan zum
Bebauungsplan ,Sudlich der BemsteinstraBe H*".
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Planliche Festsetzungen

Die Numerierung erfolgt nach der Planzeichenverordnung 1990

1. Art der baullchen Nulzung
(§ 9 Abs. | Nr. | BauGB)

Allgemeines Wohngebiet

(§ 4 BauNVO)

Gem. § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, daB im ,Allgemeinen
Wohngebiet" (WA) die ausnahmsweise zugelassenen Nutzungen nach
§ 4 Abs. 3 Nr. 1-5 BauNVO nicht zugelassen werden.

Ausnahmsweise zuldssig sind Raume fur freie Berufe gem. § 1 Abs. 5
BauNVO i.V. mit § 13 BauNVO.

2, Maf der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BaQuNVO)

2.1 I

211 GFL=05

212 GRZ=03

2 Vollgeschosse als Héchstgrenze in der Form
Erdgeschoss und als Vollgeschoss ausgebautes Dachgeschoss

Geschossfidichenzahl als zuléissige Héchstgrenze

Grundflachenzahl als zulassige Hochstgrenze
Auf Ziffer 3 der texilichen Festsetzungen wird verwiesen.

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr.2BauGB, §§ 22, 23 BauNVvO)

3.1 /A
32/

3.3 e,

nur Einzelh&user zul&Big
nur Einzehduser und Doppelhduser zuldssig

Baugrenze

é. Verkehrstlichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

6.1

6.2 %

6.3
6.4 P

6.5 vy

Ca

StraBenbegrenzungslinie

sffentliche Vekehrsfléichen mit besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich

Offentliche Parkfldche

private ZufahrisfiGiche for Garage
nicht eingezéiunt, versickerungsféhige Oberfldche



Planliche Festsetzungen

Die Numerierung erfolgt nach der Planzeichenverordnung 1990

13.2 %00 g Flcichen zum Anpfianzen von Béumen, Strduchem

00006 und sonstigen Bepflanzungen
15. Sonstige Planzeichen
15.1 F—= Umgrenzung von Fléichen fir Nebenanlagen, Stellplafze und

| Garagen
15.2 Ga Garagen
15.3 F g Firstrichtung Satteldach
15.4 o GOK 39600 Oberkante aufgefilltes Gelénde U.N.N. {z.B. 396,00 m U.N.N.)
15.5 ® 396,00 Oberkante vorhandenes Gelénde U.N.N. (z.B. 396,00 m G. N.N.)
15.6 FOK 396,50 Fertigfussbodenoberkante EG . N.N. (z.B. 396,50 m 0.N.N.)
157  pomem womm Umgrenzung des rdumlichen Geltungsbereiches

des Bebauvungsplanes
15.8 >><<X ?f( Hochwassergefahr
X X X

16. Hinwelse durch Planzeichen
161 -~ geplante Grundsticksgrenzen
162 ~— 97 pestehende GrundstUcksgrenzen
16.3 420,00 Angabe der Hhenlage U. N.N. (z.B. 420,00 m U.N.N.)
16.4 l | ] | [ 7T Boschung
16.5 _{_5_5.1_ MaBkette
16.6 Nummer der Grundsticksparzelle (z.B. Parzelle Nr. 8)
16.7 1615/2 Flurnummer, (z.B. Flurnummer 1615/2)



Textliche Festsetzungen

Bebauungs- und Grinordnungsplan ,SUdlich der BernsteinsiraBe 11"

1.1

2.1

2.2

2.3

2.4

3.1

Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

offene Bauweise (§22 Abs. 2 BauNVO)

Gestaltung des Geléndes

Das Gelénde ist auf die im Bebauungsplan eingetragenen Héhenkoten

aufzufGllen.

Das aufgefilite Geltinde gem. Ziffer 2.1 gilt als festgelegte Geléindeoberfléiche.

FUr die einzelnen Bauparzellen sind jeweils Geléindeoberkanten (GOK, Ziffer 15.4

der Planlichen Festsetzungen

- Wandhdhen,

) testgelegt. Diese sind maBgebend fUr die Ermittiung der

Abgrabungen und Aufschittungen auf dem festgesetzten Geléinde sind unzuldssig.

Orliche Bauvorschriften:
Wohngebdude
Dachform:

Dachneigung:
Dachiberstand:

Dachgauben:
Zwerchgiebél:
Dachdeckung:

Wandhthe;

HShenlage der
Wohngebdude:

Satteldach, Krippelwalmdach

35°-45°

an der Traufe: max. 0,80 m

am Ortgang: max. 0,80 m

beiBalkonen: max. 1,50 m

max. 2 Giebelgaubén pro Hausseite zUlGBig
Gaubenbreite: max. 1,50 m,

Gaubenabstand: mind. 1,0 m

z2ulGssig, wenn sie gegentiber dem Hauptkdrper

- deutlich untergeordnet sind.

Pfannen oder Biber in Rotténen

max. 4,70 m, gemessen ab GOK bis

zum Schnittounkt mit der OK Dachhaut an der
Aussenwand.

Die in den Bauparzellen eingetragenen FOK
(Fertigfussbodenoberkante EG, Ziffer 15.6 der Planlichen

- Festsetzungen) dirfen max. um 30 cm Oberschritten

Kellergeschoss

werden. Eine Unterschreitung ist nicht zuldssig.
Auf Ziffer 2 (Gestaltung des Geléindes) wird verwiesen.,

unzuldssig
Ausnahme: Wird dennoch ein Kellergeschoss gewinscht,

so ist dieses bis zur ErdgeschossfuBbodenoberkante
wasserdicht auszufUhren, Die Kellerschéichte uhd
KellerauBentreppen sind dementsprechend zu sichemn. Ein
Rettungsweg in das ObergeschoB ist sicherzustellen.



Textliche Festsetzungen

Bebauungs- und Grinordnungsplan ,Siidlich der BernsteinsiraBe If*

3.2

3.3

34

4.0

5.0

6.0

6.1

AD

Nebengebd&ude, Garagen

Dachform: Satteldach, Flachdach
Dachneigung: Satteldach: 28° - 40°,
Dachiberstand: bei Satteldach:

an der Traufe: max. 0,80 m
am Orlgang: max. 0,60 m -
bei Flachdach: max. 20 cm konstrukliv

Dachdeckung: bei Satteldach: Pfannen oder Biber
: bei Flachdach: Begrinung
Wandhéhe: Traufe max. 3,00 m, gemessen an der AuBenwand

von OKF ErschlieBungsstraBe im Einfahrisberaich
bis zum Schnittpunkt OK Dachhaut

Gestallung des Doppelhauses

Die Doppelh&user sind in der Wandhdhe, Dachneigung, Dachform, Dachdeckung,
Dachfarbe und Firstrichtung einheitlich auszubilden.

Der Nachbauende hat sich dem Erstbauenden anzupassen, Das Eingangsdatum des
‘Bauantrags bei der Gemeinde ist dabei maBgebend.

Stauraum: .
Zwischen Garage und &ffentlicher Verkehrsfitiche muB ein Abstand von mind.

5.0 m frei gehalten werden, Eine Einfriedung dieses Stauraums zur 8ffentlichen
Verkehrsfiiche hin ist nicht zuléssig.

Einfiedungen

ZulGssig sind:

zum Sffentlichen StraBenraum hin:

Holzlattenz&une ohne Sockel, sowie Hecken in Form von einheimischen Stréuchern bis
zu einer H8he von 1,00 m, zu messen ab OK StraBe.

zwischen Privatgérten:

Maschendrahtzdune und Holzlattenzéune ohne Sockel bis zu einer Héhe.von 1,0 m,
gemessen ab aufgefilitem Geléinde, sowie Hecken in Form von einheimischen
Stréduchem.

zur freien Flur hin: _
Maschendrahtzéiune ohne Sockel bis zu einer Hohe von 1,00 m, gemessen ab OK

aufgefilitem Geléindeniveau, sowie lebende Z&une in Form von frei wachsenden
einheimischen Gehdlzen gem. den Festsetzungen zur Grinordnung Ziffer Nr. 4.

Anzahl der Wohnelnhelten ,
Die Anzahl der Wohneinheiten ist auf max. 2 WE pro Einzelhaus und 1 WE pro

Doppelhaushélfte beschrénkt.

Grinordnerische Fesisetzungen
(BaUGB § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25)

StraBenréiume
Garagenzufahrien im SiraBenraum, Gehwege und Parkstreifen sind in
wasserdurchissiger Bauart auszubilden (z.B. Schotterrasen, versickerungsféhiges Pflaster,
Rasenfugenpflaster).

Die Baumstandorte sind zu begriinen.

Rarmanumceardi Al arkaml .



6.2

6.3

6.4

Regenwassersickerbecken '
Das Becken ist mit standortgeméBen Gehdlzen gem. der in der Begrindung

beigefUgten Liste zu begrinen.

Baumpflanzungen innerhalb der GrundstOcke
Je 300 m? GrundstUcksfléche ist ein Baum der Wuchsklasse 1 oder 2 gemdaB
in der Begrindung enfhclienen Liste, bzw. ein Obstbaum zu pflanzen und zu

erhalten.

Orisrand
Auf den Parzellen 5, 6, 7, 8 sind die B&schungen zu den FlurstUcken Nr. 1614

(Ackerfiche) und Nr. 1592 (Weg enflang des Buchergrabens) nicht steiler als 1:3
auszubilden. Sie dOrfen nicht befestigt werden. Die festgesetzten Hohenkoten an den
GrundstUcksgrenzen gelten als Héchstwerte, die unterschritten werden dirfen,

wenn der Hochwasserschutz fur die Geb&ude dadurch nicht beeintréichtigt wird.

Die Fitichen sind in lockerer Pflanzwelse mit standortgeméiBen Gehdizen aus der

in der Begrindung beigefUgten Liste zu bepflanzen.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind auf der mit Planzeichen Ziffer 13.2

der Planlichen Festsefzungen gekennzeichneten Fléiche (Fiichen zum Anpfianzen von
B&umen, Sirduchern und sonstigen Bepflanzungen) nicht zuldssig.

Texiliche Hinweise zum Bebauungsplan

Bebauungs- und Grinordnungsplan ,,SUdlich der BernsteinstraBe 11"

Versickerung von Niederschlagswasser
Auf die Entwdsserungssafzung der Gemeinde Altdorf wird verwiesen.
Garagenzufahrten und Wege sind mit wasserdurchléssigem Belag auszufthren.

Das Niederschlagswasser aus den Dachfléichen und StraBen wird einer zentralen
Regenwasserversickerungsaniage zugefUhrt.

im Ubrigen kann unverschmuiztes Niederschlagswcsser als Garten- und Brauchwasser

genuizt werden

Grundwasser -
Im Planbereich wurden 2 Schurfgruben ausgehoben. Nach einer Torf- und

Mergelschicht kam in einer Tiefe zwischen 2,30 m und 2,90 m ab dem Urgelénde Kies
und Grundwasser zu Tage. Das Wasserwirischaftsamt empfiehlt die Keller als
wasserdichte und auffriebsichere Wannen auszubilden.

Bodendenkmdler
Bei Erdarbeiten zutage kommende Funde, die auf Bodendenkméiler schlieBen lassen,

sind umgehend dem Amt fUr Denkmalpflege, Aussenstelle Landshut zu melden.

Immissionen landwirtschaftlicher Grundstiicke
Die Bauherren haben zu dulden, da8 von den landwirtschaftlich genutzten -

Grur)dstﬂcken Lérm, Staub und Geruch auftreten.

i,



Textliche Hinweise zum Griinordnungsplan

Bebauungs- und Grinordnungsplan ,,SUdlich der BernsteinStrale 11

1 Ortsrand
Boschungsgestaltung und Bepflanzung sollen die landschaflliche Abrundung
des Orfsrandes bilden. Die Béschungen auf den Parzellen 5, 6, 7. 8 soliten daher
nicht mit gleichmdBigem Gefélle ausgebildet sein.

Die Gehdlzpflanzung soll artenreich sein, mit geringem Anteil von Baumen der
Wuchskiasse 1 und 2. Durch lockere Pflanzweise bleiben Durchblicke zur Landschaft
offen.

Bei der Pfianzung von Baumen der Wuchsklasse 1 und 2 sollten zur angrenzenden
landwirtschaftlichen Ficiche 4 m Abstand eingehalten werden.

2. Schutz des Oberbodens
Der belebte Oberboden ist beim Aushub getrennt in Mieten zu lagern und beim
AuffUllen wieder zu verwenden.

Lagerung auf Mieten: Hohe max. 1,50 m, Basisfléiche 3,00 m
Lagerung auf Fiichen: HBhe max. 1,00 m

Zum Schuiz vor Erosion durch Wind und Wasser ist eine Ansaat mit einer geeigneten
Griondingung vorzunehmen,

—-T
—- —-'9'-'—-!'
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9. Griinfléchen
(§ 2 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

2.1 StraBenbegleitgrin

10. Wasserltichen und Fléichen fir die Wasserwirischaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabfiysses

(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6, § 5 Abs. 2 Nr. 7 und Abs. 4 BauGB)

Fichen fr die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz,
und der Regelung des Wasserabflusses
Regenwassersickerbecken

13. Planungen, Nuizungsregelungen, MaBnahmen und Fléichen fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pllege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 4 BauGB)

13.1

B&ume zu pflanzen

Acer campesire - Feldahomn
Hochstamm, 16 - 18 cm Stammumfang

Fraxinus excelsior - Esche
Hochstamm, 16 - 18 cm Stammumfang

Str&ucher zu pflanzen



