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BEBAUUNGS- und
GRUNORDNUNGSPLAN

+OCHWARIZLEITEN*

Gemeinde Altdorf
Landkreis Landshut
Regierungsbezirk Niederbayern

Préombel:

Cie Gemeinde Altdort

erabt avfgrund des § 10 Abs. | BauGB i.d.F. der Bekanntrnachung vom 27.08. 1997 (BGBL 1 5. 2141,
Der. 1998 5, 137), 2uletzt gedinder durch Gesetz vorn 17,12.1997 (BGEBI 1 5. 3108), Art; 23 der
Gemeindecrdnung fir den Freistaat Bavem GO i.d.F. der Bekannimochung vom 22.08, | 998 [GVBLS,
776), ruletzt gedndert durch Gesetz vom 28.03.2000 [GVEL 5, 86) sowie Art. 91 Abs. 3 BayBO i d.F. der
Bekanntmachung vom 04.08.1997 [GVEL 5. 433, ber, 1998 5.270), 2uletzt gednder durch Gesetr vom
27.12.1999 [GVBL. 5.389), diesen Bebauungsplan als Satzung.

Rechisverbindlicher Bestandteil dieser Sotzung ist der Ausgleichsbebauungsplan zum Bebauungs-
plan WSchwarzleiten” in der Fassung v. 21,88z 2001,
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Textliche Festsetzungen

1.1

3.1

3.1.7

Bauweise

[§ ¢ Abs. 1 Nr. 2 BauGB|

offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BAuNvQO)

Gestaltung des Gelandes

Abgrabungen und Aufschiittungen sind bis max. 50 cm, abweichend vom vorhandenen
Gelande zuldssig. Abweichungen sind innerhalb der mit Planzeichen Ziff. 15.4
gekennzeichneten Fidche des Larmschufzwalles zuléssig. An den Grundstiicksgrenzen ist
das vorhandene Geldnde beizubehalten. Stitzmauern sind unzuldssig.

Ortiiche Bauvorschiiften:

1ur planfichen Festsetzung 2.1:

Dachiorm ;
Dachneigung:
Dachiberstand:

Dachgauben:
Dachdeckung:
Wandhdhe:

Safteldach

15%-20°

an der Traufe: max. 1,00 m

am Qrigang: max. 1,00m

bei Balkonen: max. 1.50m

unzuldssig

rote Aachdachpfannen

Mindestwandhdhe 590 m

Max. Wandhdhe: &20m

Definition Wandhohe fir Parzelle Nr. 1-15:

Die Wandhd&he ist zu messen an der Traufseite der mit
Planzeichen Ziffer 16.3 gekennzeichneten l&ambelasteten
Gebdudeseite ab OK der mitfieren Geléindelinie an der
Aussenwand bis zum Schnitfpunkt mit der OK Dachhaut,
Die Wandh8henoberkantan sind an den
gegeniberliegenden Traufseiten zu Ubermnehmen.
Definition der mittleren Geléindelinie:

Die mitflere Geltindelinie ergist sich aus dem Mittel der 4
HShenpunkle an den &uBeren Gebdudeecken des
Haupthauses bzw. Doppslhaushdélite, an denen das
vorhandene Gelléinde ansieht.

Die Hohenlage der OKF EG ist unter Punkt 3.3 (Héhenlage
baulicher Anlagen) der texilichen Festsetzungen geregelt.
Definition Wandhdhe fir Parzalle Nr, 16-29:

Die Wandhohe ist zu messen an der Aussenwand der
siraBenseitigen Traufseiie ab (K ErschiieBungssiraBe im
Einfahrisbereich bis zum Schn lipunkt mit der OK
Dachhaut.

Bei h&ngigem Geldinde ist die h&her liegende
Wandh&hencberkante fir be de Traufseiten maBgebend.

Nebengebtiude, Garagen Parzelle Nr. 1-13:

Dachform:
Dachneigung:
DachOberstand:

Dachdeckung:
Wandhdhe:

Pultdach mit Schildwandausbidung
SchildwandUberstand Gber Ol Dachhaut zwischen 10 cm
und 30 cm,

8° bis 122

an der Traufe max. 0,80 m

am Ortgang max. 0.40 m

rote Pllachdachpfannen, Blechdeckung, Grindach
Mindestwandh&he: 4,50 m,

Max. Wandhdhe: 5,00m,

gemaessen an der Firstseite des Pultdaches,

Definition W he:
Die Wandhdhe ist zu messen an der larmbelasteten
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3.1.2

3.2

33

3.4

Naha'ngebﬁude; Garagen Parzelle Nr. 1-13:

Dachform: Pultdach mit Schildwandausbildung
SchildwandUberstand (iber Ok Dachhaut zwischen 10 cm
und 30 cm,

Dachneigung: 8° bls 12°

DachGberstand: an der Traufe max. 0,80 m
am Ortgang maox. 0.40 m

Dachdeckung: rote Plachdachpfannen, Blechdeckung, Grindach

Wandh&he: Mindestwandhdhe: 4,50 m,

Max, Wandh8he: 500 m,

gemessen an der Firstselte des Pultdaches,

Definition Wandhbhe:

Die Wandhdhe ist zu messen an der lGrmbelastefen
Gebdudeseite ab OK der mittleren Geléndelinie

bis zur OK Schildwand.

Definition der mittleren ndelinie:

Die mittlere Geltindelinie ergibt sich aus dem Mittel der
beiden Hhenpunkte an den duBeren Ecke des
aneinander gebauten Nebengebdudss, an denen das
natirliche Geléinde ansteht. Zu messen ist an der
larmbelasteten Gebdudeseite,

(Kennzeichnung durch Ziffer 16.3 der planl. Fesfsefzungen).

Nebengebdude, Garagen Porzelie Nr. 14-29:

Dachform: Satteldach

Dachneigung: 150 - 20°

DachUberstand: an der Traufe: max. 0.80 m
am Ortgaong: max. 0,60 m

Dachdeckung: rote Pfannen

max. 3,00 m, gemessen an den Aussenwanden der
Traufseiten von OK ErschlieBungsstraBe im Einfahrisbereich
bis zum Schnittpunkt mit der OK Dachhaut.

Wandhohe:

Gestaltung der DachfiGchen

Die Dachfidchen von Doppelhdusem und Grenzgaragen sind

in der Wandh&he, Dachneigung. Dachform, und in der Dachdeckung einheiflich
auszubilden. Der Nachbauende hat sich dem Erstbavenden anzupassen. Das
Fingangsdatum des Bavanirags bei der Gemeinde ist dabei maBgebend.
Ausnahme: Die Dachfléichen der Doppelhaush&liften der Parzellen 10-15

sind in der Dachneigung, Dachform und Dachdeckung einheitlich auszubilden.
Die Dachflachen der Doppelhaushdlften kdnnen gegeneinander versetzt sein.

Héhenlage baulicher Anlagen
Bei Gebd&uden der Parzellen Nr, 1-15 sind die Oberkanten der FertigiuBodden des

EG max. 50 cm Uber die mittlere Geldindelinie zu legen.
Bel den Gebauden der Parzellen Nr. 16-29 sind die Oberkanten der FerfigfuBbdden des

EG max. 30 cm Uber OK StraBe im Einfahrisbereich zu legen.

Stauraum
Iwischen Garage und &ffentlicher Yerkehrsfitiche muB ein Abstand von mind.

5.0 m frei gehalten werden, Eine Einfriedung dieses Stauraums zur dffentlichen
Verkehrsfiiche hin ist nicht zul@ssig.



fgxtliche Festseizﬁngen

3.5

4.0

5.0

&.0

7.0

——

Einfiedungen
luldssig sind:

Zum Sffenflichen StraBenraum hin:

senkrechte HoldaHenzaune ohne Sockel bis zu einer Héhe von max. 1.00 m,

Iwischen Privalgdrten und zur freien Flur hin:

senkrechte Holzatenzaune ohne Sockel, Maschendrohtzéiune. sowie Hecken in Form
von einheimischen Strduchern bis 2u einer Hohe vor max, 1.00 m.

Anzchl der Wohneinhelten
Die Anzahi der Wohneinheiten ist auf max. 2 WE pro Einzelhous und | we pro

Doppelhoushdlfte beschrénkd,

Anzahl der Stelipldtze
Die Anzahl der Stellpicize je Parzelle richtet sich nach der teliplatzsatzung der

Gemeinde Alidorf

AbslondstGchen
Die Abstandsfiichen sind durch die BayBQ geregel, unabhéngig von den im

Bebauvungsplan durch Flanzeichen festgelegten Baugrenzen.

Immissionsschutz

1. Larmschu I:
Vor Beginn der ersten Wohnnutzung ist der geplante Larmschutzwall

nach Lage und 5,0 m Héhe vollsténdig zu realisieren,

2. Parzelle Nr, 1-13;

In den Wohnbaukérpemn der Parzellen Nr. 1-13 sind sémiliche RGume, die dem nicht nur
vorUbergehenden Aufenthalt von Menschen dienen (z8. Schiaf-, Kinder-, Wohn-

und Arbeitsziimmer) ausnahmslos so anzuordnen, dof deren BelUflung durch Fenster-,
baw. Tiréffinungen in den vom Larmschutzwall abgewandien Gebdudeldngsfassaden
vorgenommen werden kann, Die Garagen sind lickenlos an die Wohngebd&ude

anzuschlieBen,

3. Parzelle Nr. 14:
Die mit Planzeichen 16,3 gekennzeichneten, nach Narden und Westen gerichteten

Aussenbauteile des Wohnbaukérpers auf Parzelle Nr. 14 dirfen keine Offnungen
aufweisen, die notwendig sind, um R&ume zu beliften, die dem nicht nur
vorUbergehenden Aufenthalt von Menschen dienen (z.8. Schiof-, Wohn-, Kinder-,
Arbeitszimmer).

4. Parzelle Nr, 15, 17, 18, 21, 22, 25, 26-29:

In den Obergeschossen der Wohnbaukdrper Parzelion Nr. 15, 17+18, 21422, 25, 24-29
sind sémtliche R&ume. die nachis dem nichf nur voribergehenden Aufenthalt von
Menschen dienen [Schiaf- und Kinderzimmer), so anzuordnen, da8 deren Bellftung
durch Fenster-, bzw. Turbfinungen in den nicht mit Planzeichen 16.3 gekennzeichneten
Gebdudefassaden vorgenommen werden kann.

Ausnahmen sind nur dann mdglich, wenn an den Umfassungsbauteilen - beispielsweise
durch den Einbau von Schallschutzfenstern mit larmeedémmter Beiﬂﬁungsﬁ?hmng -den
Bestimmungen der 24. Bimschv [Verkehrswege-SchaiischutzmaBnahmen verordnung)

Genige getan wird.




9.0

Grunordnerische Festsetzungen
(BauGB § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25)

¥.1

2.1.1

w12

1.3

?.0.4

o P

2.1.6

9.2

9.2.]

922

Offentliche Bereiche

StraBenraumgestaliung

Die GrinfiGchen im StraBenraum sind mit Wiesenmischungen anzuséen, Die Baumarten

sind durch Pianzeichen festgesetzt.

Die SfraBenraumquerschnitte werden durch die Schniite und Planzeichen festgesetzt.
Die &ffentlichen Parkfitichen sind in wasserdurchidssiger Bauweise [z.8. Plaster mit
Raseniuge) herzustellen. Zufahrten zu privaten Fléachen sind mit wasserdurchldssigem

Belag (sickerfahiges Pfloster) zu belegen.

StraBenrau i reich der Verkehrsfiichen besonderer Iweckbestimmun
Zus@tzlich z2u Punkt 9.1.1 werden durch die Schnitte A-A und C-C, sowie durch
Planzeichen die SfraBenraumauerschnitte festgeseizt. Die Baumstandorte sind als
Schofterasen auszubilden. Die Zufahrien zu den privaten Fachen sind in
wasserdurchlssiger Bavart herzustellen (z.8. sickerfGhiges Pflaster]. Der 1,50 m breite
Ausweichstreifen ist in wasserdurchléssiger Bauart herzustellen. Der
StraBenraumaquerschnitt ist héhengleich zu gestaiten.

Begriinung des Lamschutewalls

For die Bepfianzung des Walls mit heimischen Gehdlzen und der Ansaat von
WiesenfiGehen gibt die Planzliste im Anhang Anhaltspunkte.
Cie Gehdlizpflanzung ist mit 10% Baumanteil zu erstellen.

Wege
Die &ffentiichen FuB- und Radwege enttang der Pleffenhausener StraBe, und der

FuBweg entiang der HoupterschiieBung sind mit wasserdurchiGssigem Belag (z.B.
sickerfahiges Pflaster) herzustellen. Eigenstéindige Rad- und FuBwege und der
Pllegeweg entlang des Walls sind mit wasserdurchitissigemn Belag (z.B. wassergebundens

Decke) zu erstellen.

Stelipla

Offentiich zugdingliche Stelplétze sowie Zufahrien zu Garagen sind in
wasserdurchidssiger Bauwelse zu erstellen {z.B. wassergebundene Wegedecke,
Schotterasen, Pflaster mit offener Fuge, sickerfGhiges Pflaster).

sichidreiecke .
Baume sind nach gllfiger Vorschrift aufzuasten, Straucher und Bodendecker
dirfen eine Wuchsh&he von 80 cm nicht Oberschreiten.

Bereiche privat

Begrin it Baumen als Pfi t

(Parzellen: 11, 13, 16, 17, 18 und 25, 27, 27

Zur Autwertung des StraBenraums und zur Durchgrinung mit B&iumen sind in Erganzung
2u den Baumpflanzungen auf éffenflichem Grund Béume der Wuchsklasse Il auf den
privaten Grundsticken zu pflanzen und zu erhalten,

Es sind die Baumarten gem. Planzeichen zu verwenden. Die festgesefzte Anzahl und die
raumliche Anordnung If. Planzeichen ist sinzuhalten, Geringfigige Ausnahmen sind

nur ausnahmswelse moglich.

Gehdizpf n r Eingriinung als Planzgebot
Zur Eingriinung wird die Verwenduna haimischer | mn b mehdlne foctmmeatrt i



9.1.:5

?.1.6

7.2

7.2.1

e AT

7.2.3

?.2.4

Stellpléize
Offentiich zugéngliche Stelplatze sowie Zufahrten zu Garagen sind in

wasserdurchléssiger Bauweise zu erstellen (2.8, wassergebundene Wegedecke.,
Schotterasen, Pflaster mit offener Fuge, sickerf@higes Pflaster).

Sicht <
Béume sind noch goltiger Yorschrift aufzuasten. Strducher und Bodendecker
dirfen eine Wuchsh&he von 80 cm nicht Oberschreifen.

Bereiche privat

Begrinung mit Baumen als Pfianzgebot

(Parzellen: 11, 13, 16, 17, 18 und 25, 27, 29)

Zur Aufwertung des StraBenraums und zur Durchgriinung mif Bdumen sind in Erganzung
zu den Baumpflanzungen auf dffentiichem Grund B&ume der Wuchsklasse Il auf den
privaten Grundstlcken zu pfianzen und zu erhalten.

Es sind die Baumarten gem. Planzeichen zu verwenden, Die festgessetzie Anzahl und die
rumiliche Anordnung if. Planzeichen ist einzuhalten. Geringfigige Ausnahmen sind

nur ausnahmswelse maglich.

Gehdlzpfl n r Eingriin Plianzgebot
Zur Eingrinung wird die Verwendung heimischer Laubgehdlze festgesetzt. Die
Plianzenliste in den texflichen Hinweisen gibt Anhalispunkie fir Arfenzusammenstzung.

Baupfianzung innerhalb der Grundsticke
Je 300 m? Grundsticksflache ist, einschlieBlich den im Plan bezeichneten Gehdlzen,

ain Baum der Wuchsklasse Il zu pflanzen und zu erhalten. Die Pllanzenliste im Anhang zur
Begrindung gibt Anhaltspunkie fir die Artenzusammensetrung, wobei Obstbaume als
Hochstamm 2u bevorzugen sind,

tellpifitze un rggenzufghrien
Private Stellplatze und Garagenzufahrien sind in wasserdurchitissiger Bauweise
herzustellen (z.B. Pliaster mit offenen Fugen, Schotterasen, Kies, wassergebundene
Wegedecke). Diese Fldchen dirfen nicht eingsefriedet werden.

Textliche Hinweise

1.0

1.1

1.2

Textiiche Hinwelse zum Bebauungsplan

Sonnenkolekioren
Durch die glnstige Ausrichtung der meisten Gebdude nach Siden ist dos Anbringen

von Sonnenkoliektoren zu empfehlen.

Bodendenkmdbler

Archéiologische Rettungsgrabungen wurden aul dem Gelénde durchgeuht.

Soliten dennoch bei Erdarbeiten Funde zutage kommen, die auf Bodendenkmdier
schiieBen lassen, wie zB. Knochen, Keramik und Metallteite, so sind dies umgehend dem
Amt fr Denkmalpflege, Aussenstelle Landshut, zu melden,



Textliche Hinweise

1.3

1.4

1.5

5C

OberfiGchenwosserbeseligung

Auf die Entwasserungssatzung der Gemeinde Alidort wird verwiesen.
Garagenzutahrten und wege sind mit wasserdurchlassigem Belag auszutihren
Qberfiachenwasser solite, wenn maglich auf dem eigenen Grundslick versickert
werden. Es kdnnen 2.B. Rigolen, Muldilin und Graben angelegt werden.
Unverschmuiztes Niederschiagswasser kann auch gefrent gesammelt und als
Brauchwasser [Regenwassernutzanloge) genutzt werden.

Schichiwasservorkommen ZALK
Das Wasserwirtschaftsami teilf mit, dass auf Grund der Untergrundverhdalinisse PRIV
reitweise und rilich auftretende Schichtwasservorkommen nicht ausgeschiossen

werden konnen. Es wird daher den Bauhemen empfohlen, beim Bodenaushub

einen Fachgutachter der Geologie cder Bodenmechanik einzuschalten.

Hinweise an die Bauwilligen
Die Anschiisse er einzelnen Gebaude erfolgen mit Erdkabel. Bei allen mit Erdkabeln

verbundenen Vorhaben innerhalb des Baugebietes bitten wir Sie, das Kundenzentrum
Altdorf Tel. 0871/966-390 rechtzeitig zu verstandigen. Um Unfélle und Kabelschéden zu
vermeiden, mussen die Kabelirassen érilich genau bestimmt und die erforderlichen
Sicherheitsvorkehrungen festgelegt werden,

Bereifs eine Anndherung an elektrische Anlagen ist mit Lebensgefahr vebunden.

Wir bitten die Bauwilligen deswegen, die Unfaliverhiitungsvorschriften der
Berufsgenossenschaft fir Feinmechanik und Elekirotechnik fir elekiische Anlagen und
Befriebsmitte! (VGB 4) und die darin autgefUhrten YDE-Bestimmungen zu beachten,
Fir weitere AuskOnfte steht Ihnen unser Kundenzentrurm Alidorf jederzeit zur Veriigung.

Textiiche Hinwelse zur Grinordnungsplanung

Schutz des Oberbodens
Der Oberboden ist so zu verwenden, daB er wieder verwendet werden kann. Dazu ist es

ndfig, geordnete Deponien anzulegen.
Lagerung auf Migten: Hhe max. 1,50 m, Basisbreite max. 3.0 m, Kronenbreite max. 1.0 m

Lagerung ouf FAGche: Hohe max. 1,0 m
Lum Schufz vor Erosion durch Wind und Wasser ist eine Ansaat mit geeigneter

Grundlngung vorzunehmen.

Baumstandorte
Baumscheiben oder sonstige Baumstandorte sind so auszubilden, dag fir einen Baum

mind. 8 m? Vegetationsfidche zur Verfigung steht. Der Wurzelraum ist 40 cm hoch mit
Oberboden zu verfillen. Der Untergrund ist zu lockem. Baume in betestigten Fiéichen

sind mit einem GieBring pro Baum zu versehen.

Kompostierung
Anfallende organische Abfdille sind méglichst dezentral in den Gérten zu kompostieren.

Pllanzeniisten .
Die Pflanzenlisten werden als Anhang der Begrindung zum Bebauungsplan beilgelegt.



