BEBAUUNGSPLAN
MIT GRUNORDNUNGSPLAN

OSTLICH DER ROSENSTRASSE

MARKT ALTDORF
LANDKREIS LANDSHUT
REGIERUNGSBEZIRK NIEDERBAYERN
Prasmbel:

Der Markt Altdorf
erldsst aufgrund des § 10 Abs. 1 BauGB idF. der Bekannt-
mechung vom 23.09.2004 (BGBI | 8. 2414), zuletzt geéndert

durch Gesetz vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3318} und Art. 23
der Gemeindeordnung fur den Freisteat Bayern idF. der Be-

kenntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. 5. 796), zuletzt gesn-
dert durch Gesetz vom 26.07.2004 (GVBI. 8. 272), sowie Art.
81 BayBO i.dF. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI.
S. 588; BeyRS 2132-1) diesen Bebauungsplan mit Griinord-
nungsplan "Ostlich der Rosenstralie” als Satzung.
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BEBAUUNGSPLAN
Festsetzungen gem&B § 9@ BauGB und Art. 81 BayBO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (8 @ ABS, 1 NR. 1 BAUGBE)
Allgemeines Wohngebiet (8 4 BauNvQ)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 2 ABS. 1 NR. 1 BAUGB]
Zu[aassge Grund- ;’Geschc}ssflache

Mztzureg . Grundiache _ Geschossflache.
| Sv7ins Eauwcf S 17 1Vam. § 20 BahVO
E:nzelhaus GRZ: max. 0,3 GFZ: max. 0,5
Doppelhaushélfte GRZ: max. 0,4 GFZ: max. 0.6
Gartenhofhaus
Parzelisn 18-28 GRZ: mex. 0.5 GFZ: max. 0.8

Zahl der Vollgeschosse

2.2.1 Geragen/Carports/Nebengabsude

max. 1 Volgeschoss zuldssig
Bauweise: Erdgeschoss

2.2.2 Wahngebsude

2.3
2.3.1

2.4

max. 2 Voligeschosse zulgssig

Bauweise: Bsutyp A - Erdgeschoss und Dachgeschoss / Parzellen 1-17
Das 2. Voligeschoss ist im Dachgeschoss anzuordnel

Bauweise: Bautyp B - Erdgeschoss und 1 Obergeschoss / Parzellen 1-17

2 Vuolgeschosse zwingend:
Bauweise: Bautyp C - Erdgeschoss und 1 Obergeschoss / Parzellen 18-28

Hohe baulicher Anlagen

Wandhohe

Garagen/Carports/Nebengebsude: max. 3,00 m
An den im Bebauungsplan gekennzeichneten Bereichen sinc
Wandhohen von mind, 5,80 m bis mex. 6,00 m zuldssig
(Schallschutz).

Wohngebaude: Bautyp A max. 450 m
Beautyp B max. 6,00 m

Bautyp C max. 8,00 m

Definition:
Die Wandnhthe der GebBude ist zu messen ab FOK-Erdgeschoss bis zum Schnitt

punkt der AuBenwand mit der Daschheut an der Traufseite oder bis zum oberer
Abschluss der Wand,

Hohenlage baulicher Anlagen (§ & Abs. 3 BauGB)

Die FOK-Erdgeschoss der baulichen Anlagen der Parzelen 1 - 28 sind auf das
Niveau der jewsiigen ErschiieBungsstrabe zu legen (Bezugspunki=Zufahrisbersich
Eine Hohendifferenz bis max. 0,30 m Uber diese Kote ist zuldssig.
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3 BAUWEISE (8 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB)

Innerhalb des Geltungsbereiches gilt folgende Bauweise:

- offene Bauweise geméh § 22 Abs.2 BauNVO fur die Parzelen 1-17
Gebaude sind entsprechend den Uberbaubaren GrundsticksHiachen unter Ein-
haeltung von Abstandsflachen von mind. 3,00 m zu den seitichen Grundstiicks-
grenzen zulgssig.

- abweichende Bauweise gemaB § 22 Abs.4 BeuNVO fir die Parzellen 18-28
Gebaude sind entsprechend den iberbaubaren Grundsticksflachen entlang den

im Bebauungsplan vorgesehenen Grundsticksgrenzen ohne seitlichen Grenzab-
stand zulassig.

4 FIRSTRICHTUNG (8 © ABS. 1 NR. 2 BAUGBE)
Die festgesstzte Firstrichtung ist dem Planeintrag zu entnehmen und hat paraliel
zur langeren Gebaudessite zu verlaufen. Zeltdécher bei Wohngeb&uden sind nur
in Verbindung mit quadratischen Grundrissen zul8ssig.

5 MENDESTGHDSSE DER BAUGHUNDSTUCKE {E g ABS. TNR. 3 BAUGE}

 Bautyp S B SRR - iGrofe ingm
Emzelhaus 450
Doppelhaushélfte 300
Gartanhofhaus 400

B ANZF&HL DEH 1I."-.n’CIIHNEIMHEITEM (8 9 ABS. 1 NFE 8 BAUGB)

- Ballyp ~Wohneinheiten (WE)}
Einzelhaus "2 WE je Wohngebsaudse
Doppelhaushélite 1 WE je Wohngebaude
Gartenhofhaus-Parzelen 18-28 2 WE je Wohngebaude

7 FUHRUNG WON VERSORGUNGSANLAGEN (S 8 ABS. 1 NR. 13 BAUGB)
Die Unterbringung der erforderlichen Versorgungsleitungen hat unterirdisch zu erfolgen.

B  BCHALLSCHUTZ
Fir einzelnen Perzellen werden folgends Auflagen festgesetzt:

strafenverkehrslarm - Parzellen 1 bis 8 sowic 28

Die Wohnungsgrundrisse sind nach Mdglichkeit so zu gestalten, dass Aubenwand-
oftnungen, die zur Bellftung von Aufenthaltsréumen Im Sinne der DIN 4109 not-
wendig sind, in den von der BernsteinstraBe abgewsndten Gebdudeslidiassaden
zu liegen kommen. Ausnahmen davon sind nur im Einzelfall mdglich, wenn ausrsichend
dimensionierte Schallschutzfenster mit larmgedammter Beliftungsfihrung singebaut
werden, deren Belrieb in einem Meter Abstand Eigengeréuschpegel LAFeq - 20 dB(A)
nicht Uberschreiten (*Flisterlifter’) und eine susreichende Luftwechselzahl ermdglichen.

Gewerbelarm —- Parzelen 18 bis 28

In den gekennzeichneten Fassaden sind keine zum Offnen eingerichtetan AuBen-
beuteile (z.B. Fenster, Fenstertiiren oder Tiren) von Aufenthaeltsrdumen im Sinne
der DIN 4108 zuldssig. Es Ist zwingend eine Mindestwandhthe von 5,50 m einzu-
halten.
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9  URTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (ART. 81 BAYBO)
91 Gestaltung baulicher Anlagen
9.11 Garagen/Carports/Nebengebsude

Dachform: Pultdach (PD)/Flachdach (FD}

Dachneigung: bei PD: max. 12°

Dachdeckung: Blechdeckung in Kupfer/ Titanzink/Edelstanl
sowie Ausfihrung als Grindach zulassig.

Dachiberstanag: bei PD: Ortgang und Traufe max., 0,50 m

bei FD: unzulgssig
bei Grenzbebauung zur Grundsticksgrenze: unzuldssig
8.12 Wohngebaude

Bautyp A
Dachform: Satteldach (SD)
Dachneigung: 35° - 45°
Dachdeckung: Ziegel- odsr Betondachsteine; rot-rotbraun-anthrazit-grau
Dachiiberstand: rtgang und Traute max. 1,00 m;

bei Uberdachten Balkonen / Terrassen max. 2,00 m
Dachautbautan: zulgssig als Giebel- oder Schleppgaupen

Aneinandergereinte Dachgaupen sowie Einschnitte in die
Dachflachen sind unzuléssig.
Zwerch-/Standgiebel Breite: max. 1/3 der Gebaudelange / WH max. 6,00 m

Bautyp B
Dachform: Sstteldach (SD)/Zeltdach (ZD)
Dachneigung: 0t 25
Dachdeckung: Ziegel- oder Betondachsteine; rot-rotbraun-anthrazit-greu
Dachiiberstand: Ortgeng und Traufe max. 1,00 m
bael Ubardachten Balkonen / Terrassen max. 2,00 m
Dachautbauten: unzuléssig
Zwerch-/Standgiebel unzulgssig
Bautyp C
Dachform: Satteldach (SD}/Pultdach (PD)
Dachneigung: ab 1BF—25°
PO mex. 12°
Dechdeckung: Ziegel- oder Beltondachsteine; rot-rotbraun-anthrazit-grau
bei PD auch Blechdeckung in Kupfer/Titanzink /Edelstahl
sowie Ausfuhrung sls Grindach zuldssig.
Dachidberstand Ortgang und Traufe max. 1,00 m;
bei Uberdachten Balkonen / Terrassen max. 200 m
Dachaufbauten: unzulassig

Zwerch-/Standgiebel unzulassig
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8.2

9.3

9.4

4.5

9.6

8.7

Grenzbabauung

An der Grundstiicksgrenze aneinandergebaute Gebsude (Garagen/Carports/Wohn-
gebaude) sind in Dachform, Dachneigung, Dachdeckung und Wandhdhe aufeinander
abzustimmen.

Private VerkehrsHachen

Stauraum

Zwischen Garage und oifentlicher Verkehrsflache muss ein Abstand von mind. 5,00 m
freigenalten warden. Der KFZ-Stauraum darf zur StraBe hin nicht eingezaunt weardan.

Anzahl der Stellplétze
Die Anzahl der erforderlichen Steliplatze richtet sich nach der Stelplatzsatzung
des Mearktes Altdorf.

Abstandsflachen

Bei der Errichtung von Geb&uden wird fur die Abstandsflachen gemat Art. & Abs. B
Satz 3 BayBO die Anwendung des Arf. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO sngeordnet.
Ergénzend wird gemst Art. 6 Abs.7 BayBO bestimmt, dass die Tiete der Abstands-
flachen 0,4 H, jedoch mindestens 3,00 m zu betregen hat.

Einfriedungen
Art und Austihbrung: - strafienseitige Begrenzung
Holzlsttenzaun, Metallzeun
- seitiche und riickwértige Begrenzung
Holzlattenzaun, Maschendrahtzaun, Metallzaun
Zaunhohe: - strafBenseitige Begrenzung
max. 1,00 m ab fertigem Gelénde
- seitliche und rickwartige Begrenzung
max. 2,00 m ab fertigem Gelande
Sockel unzulassig

Gestaltung des Gelandes

Aufschiittungen sind maximal bis 1,50 m, jedoch nur bis zur OK-ErschliebungssiraBe
zulassig.

Stiitzmauern sind bis zu einer Hohe von 0,50 m zuldssig. Weitere Geldndaunterschiede
sind als natirliche Boschungen suszubilden.

Stltzmauern entlang von Grundsilcksgrenzen sind unzulassig.

Die Geléndehthen sind auf die jewsligen benachbarten Grundsticke sbzustimmen.
Hinweis

im Bauantrag sind sowchl die bestehenden als auch die geplanten (Geléndehthen
darzustellen.

MaBgebend fur die Ermittiung der Wandhohen ist die FOK-Erdgeschoss.
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GRUNORDNUNGSPL AN
Festsetzungen gemad § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB

NICHTUBERBAUBARE GHUNDSTUGKSFLHGHEN
Die nichtliberbaubaren privaten Grundsticksflachen innerhalb des Siediungs-
hersiches sind els Resen-, Wiesen- oder Pilanzflachen auszubilden, Eine Be-
tastigung innerhalb dieser Flachen ist nur fiir Zugange, 7utanrten, Stelipiatze, At-
enthaltsbereiche und Einfriedungen zul&ssig.
Die nichtiberbaubaren oitentlichen Grundsticksflachen innerhalo des Gel-
tungsbereiches sind als Rasen- oder Wiesenflachen auszubilden, standart-
gerecht zu pflegen und entsprechend den festgesetzien Standorten mit Geholzen
zu versshen. Eine Befestigung innerhalb dieser Flachen ist nur Hir Fubwege zuldssig.

STELLPLATZE UND ZUFAHRTEN
Die KFZ-Stelplatze, KFZ-Staurdume und Grundstiickszufahrten sind ver-
sickerungsfahig zu gestaiten (rasenver fugtes Pflaster, Schotterrasen.
Rasengittersteing, Fahrspuren mit durchlassigen 7 wischenréumen, Poren-
oflaster U.8.).

DEL ANZMASSNAHMEN

Anpflanzung ven Raumen und Strauchern guf den Privatgrundsticken
StraBenraum

Zur Begriinung des Strafenraumes sind Baume 1. und 2. COrdnung gemsB Arten-
liste 15.1 und den entsprechenden Mindestqualitéten an den festgesetzten Stand-
orten zu pllanzen.

Bei Geholzen, die straBenraumwirksam suf den privaten Flachen festgesetzt sind,
ist auf das atrabenrsumprofil Zu achien.

Nichtuberbaubare Grundstickstiachen

Zur Begrinung der privaten nichtuberbaubaren Grundsticksfiachen sind Baume
und Straucher gemab den Arteniisten 15.3 und 15.4 und den darin festgesetzten
Mindestqualitaten zu pflanzen, wobel vorwiegend standortgerechte Laubgehdlze in
Kombination mit Zierstrauchern zu verwenden sind.

Rei Strauch- oder Baum-/Strauchpflanzungen als Abschirmung zu den Nachbar-
grundstiicken sol der Antei heimischer Gehdlze mindestens B0 ¥ betragen.

Je angatengene 300 gm Crundsticksfliache, die von baulichen Anlagen nicht Uoer=
deckt werden, ist zusétzlich zu den strafenraumwirksam festgesetzten Baumen
ein heimischer Laubbaum 1. oder 2. Ordnung entsprechend Artenlisten 15.2 und
152 bzw. zwel Obstbaume in den festgesetzten pMindestqualiteten ZU pflanzen.
Anpflanzung von Biumen und Strauchern auf den affentichen Grundstiicksfiachen
Strafenraum

Die Begrunung des Strapenraumes entlang der Bernsteinsirade erfolgh mit insgesamt
12 Exemplaren von Spitz-Anorn entsprechend den Mindestquelitaten der Arten-
liste 15.1 an den festgesetzien Standorten. Auf das Strebenraumpr ofil st zu
achten.

Die Begrinung des Strabenraumes entiang der beiden Stichstraen im Siidwesten
und Stidosten ertolgt mit cehslzen 2. Ordnung gemsb Artenliste 16.1 und den
entsprechenden NMindestgualitaten an den festgesetzten atandorien. Aul 08s
Strafenraumprofil ist Zu achtan.

Oftentliche Grinfiachen

Die Begrinung des Grinweges erfolgt mit Gehdizen 2. Ordnung gemah Arienliste
15.2 und den entsprechendan Mindestqualitéten 8n den festgesetzien Standorten.
Die Uberstelung der dstlichen Geltungsbereichsgrenze erfolgt auf den difentlichen
Grinflachen mit Geholzen 2. Ordnung &n den tfestgesetzten Standorten ent-
T eamhand der Arteniste 16.3 sowie den testgesetzten Mindestqualitéten.
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13 PFLANZ- UND SAATARBEITEN
Die Bepflanzung der Freifiachen ist entsprechend den plenerischen und textlichen
Festsatzungen herzustellen, wobei im Bereich der Pflanzflidchen ein Oberbodenaufirag
van mindestens 0,60 m, im Bereich von Rasen- und Wiesenfidchan von mindestens
0,20 m zu erfolgen hat.
Pilanz- und Seatarbeiten sind in der, nach der Fertigstellung der baulichen An-
lagen folgenden Pflanzperiode fachménnisch durchzufuhren.

14  PFLEGE DER GEHOLZPFLANZUNGEN
Die zu pflanzenden Gehdlze sind zu pflegen und zu erhalten. Ausfallende Baume
und Straucher sind nachzupflanzen, wobei die Neupflanzungen ebenfalls den
testgesetzten Guteanforderungen zu entsprechen haben und in der nachstmdglichen
Pflanzperiode zu pflanzen und artgerecht zu entwickeln sind.

15 ARTENLISTEN

Es ist auf dis Verwendung autochthonen Gehdlzmaterials, falls verfligbar, zu achten.
151 Geholze 1. und 2. Ordnung im Strabenraum

Qualitét: H, 3 xv., 12-14 bzw. 14-16 (Strafenraumprofil)

Acer platenoides Spitz-Aharn

Acer campesire Feld-Ahorn

Carpinus betulus Hain-Bucha

Corylus colurng Tirkische Baumhasel
Crataegus prunifclia Ptaumenblatiriger WeiBdorn
Pyrus calleryana ‘Chanticlear” Chinesischa Wid-Birne
Robinis pseudoacacia Robinie

und vergleichends Artan,

5.2 Gehdlze 1. Crdnung
Qualtét H, 4 xv., 18-20 (Strabenraumpfofil, falla erforderlich)
Quelitdt: vHei, 250-300 (figchige Pflanzungen)

Acer pletanoides Spitz-Ahorn
Belua pendula Sand-Birke
Fraxinus excelsior Gemeing Esche
Cuercus robur Stisl-Eiche

und vergleichends Arten.

16.3 Gehdlze 2. Ordnung
Qualitat H, 3 xv., 14-18 (StraBenraumptoti, fals arforderiich)
Quglitst: vHel, 200-280 (flichige Pflanzungen)

Acer campesire Fald-Anhorn
Carpinus betulus Hainbuche

Prunus avium Vagel-Kirsche
Sorbus aucuparis Gemeine Eberesche
Sorpus aria Echte Mehlbeere

und vergleichende Arten.

15,4 Straucher
Cuelitét: ¥Str, mind. 4 Tr., 60-100

Conus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus svellana Hasalnuss
Euonymus eurcpesus Ptaffenhiitchen
Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Gemeine Heckenkirsche
Rosa canina Hunds-Rose

Fosa pimoinelitolis Bibernell-Rose
Rosa rubiginosa Wain-Rose

Salix ceprea Sal-Weids

Salix purpurea Purpur-Waide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Syringa wulgaris Flieder

Wiburnum opulus Wasser-Schnesball

- memlalemands Artan
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18
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BODENSCHUTZ - SCHUTZ DES OBERBODENS, MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ
VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN

Bei Veranderurgen des Gsléndes ist der Oberboden so zu sichern, dass er
jederzeit zur Gertenanlage oder zu sonsligen Kulturzwecken wiederverwendst
warden kann. Er ist in seiner gesamien Stérke anzuheben und in Misten (maximal
3.00 m Basisbreite, 1,00 m Kronenbreite, 1,50 m Hohe, bei Flachenlagarung 1,00 m]
zu lagern. Oberbodenlager sind oberflachig mit Grilndiingung anzusaen, eine Be-
fahrung mit Maschinen ist zu unteriassen.

DENKMALSCHUTZ

Bel Erdarbeiten zu Tage kommende Keramk-, Metal- oder Knocheniunde sind
umgehend dem Lendratsemt Kelheim bzw. dem Bayerischen Landesamt fiir Denk-
malpflege zu melden.

Auf die entsprechenden Bestimmungen des Art. 8 Abs. 1und 2 DSchG wird ver-
wiesen.

NACHBARSCHAFTSRECHT/ GRENZABSTANDE

Bei allen Pflanzungen von Béumen und Stréuchern sind die geltenden Regelungen
des AGBGB Art. 47 bis 50 zu beachten und zu engrenzenden benachbarten Fldchen
nachfolgende Abstande einzuhalten:

0.50 m fir Gehdlze niedriger als 2,00 m Wuchshohe

2 00 m fiir Gehblze hither als 2,00 m Wuchshthe

GRUNDWASSER

Aufgrund der zum Teil hohen Grundwasserstdnde im gesamten Baugebiel, ist es
zur baulichen Sicherung der Gebsude erforderlich, Griindungen und Kellerumiassungen
als dichte, rissbreitebeschrankte und auftriebssichere Sperrbetonwannen euszubilden
(weibe Wanne aus WU-Betan).
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Grenze des raumlichen -
Geltungsbereichs des Bebauungsplanes/Griinordnungsplanes 3

Art der baulichen Nutzung
(5 O Abs. 1 Mr 1 BeuGB)

@ Allgemeines Wohngebiet

Mah der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 M, 1BeuGB, § 18 BeuNvQ)

Zahl der Voligeschosse

i max. 1 Vollgeschoss zulassig - Garagen/Carports/Wohngebaude-Anbauten

H max. 2 Volgeschosse zuldssig - Wohngeb&ude :
(W 2 Vollgeschosse zwingend - Wohngebé&ude ':-:_
Bauweise, Baugrenzen
{8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVvO)

E nur Einzelhduser zuldssig

D nur Doppelhauser zulassig B
m——  Baulinie: Bauliche Anlagen sind auf der testgesetzten

Baulinie zu errichien

m——= Baugrenze: Die Ubsrbaubsren Grundstiicksfigchen sind durch Baugrenzen
fesigesetzt.

Wearkehrsflachen
(89 Abs. 1N, T und Abs. 6 BauGB]

Offantliche Strabenverkehrsflache (Fahrbahn)

) H Oftentliche StraBenverkehrsfidche besonderer Zweckbestimmung:
M8 \erkehrsberuhigte WohnstraBe

P Uffentliche Parkflachen

Ottentlicher Gehweg
= Strafenbegrenzungslinie

Private Werkehrsflachen - nicht eingezaunt,

zur Erschliebung der Baupsrzsllen
v Einfahrt Garagen/Carports/Stelplatze

WQ] Sichtdreiecke: Innerhalb der gekennzeichneten Sichifelder darf die Sicht
ab 0,80 m Uber der Fshrbahn durch nichts beeintrachligt werden.



Gridnflachen

.[& & Abs. 1 Mr, 15 und Aba. & BauGE]

Offentliche Griinflache - geplant,
Strafenbeagleitgrin

Offentliche Grlnflache - geplant,
Flache zur Wohnumfeldverbesserung mit Pflanzgebot (Wiesenfldche)

Grinweg - offentlich gewidmet

Planungen, Nutzungsregelungen und Massnahmen zum Schulz
zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft
(8 8 sbe. 1 Nr. 20, 25 und Abs. B BauGE)

o Bsume 1. und 2. Ordnung (mit Strafenraumprofil falls erforderlich) - geplant,
innerhalb Gffentlicher /privater Flachen

“ Gehdlzgruppen (Baum-/Strauchpflanzungen) - geplant,
zur Einbindung bzw. Abschirmung des Baugebietes

Sonstige Planzsichen

nichtiiberbaubare Grundstiicksflachen

Firstrichtung - Wohngebaude geplant

Firstrichtung - Garagen/Carports/Anbauten, geplant
(Pultdach mit Hochpunkt}

R i
GA/CP Garagens/Carports
AP

Grundstiucksgrenze, geplant

Gebdudeauenfassaden mit Larmschutzauflagen (Gewérbelérm)
Wandnhihe: mind. 5,50 m iber fertigem Gelande

390 qm Parzellengrobe - Beispiel

Parzellennummer - Beispiel

10
ﬁ Sickermulde fur Oberflachenwasserversickerung

PLANLICHE HINWEISE

Flurnummer

o
-
!

Flurstiicksgrenze

Baubestand

8
=

Hohenkote - Ursprungsgelaénde

Boschung

HE

Evangelisches Gemeindezentrum
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SCHEMASCHNITTE/ANSICHTEN M 1 : 800

ZULASSIGE BAUTYPEN

ALTERNMATIVE BEBAUUNG FREI WAHLBAR BE| PARZELLEN 1= NUR BALUTYE A UND B D
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