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Der Merkt Altdorf

erlésst aufgrund des § 10 Abs. 1 BauGB idF. der Bekannt-
machung vom 23.09.2004 (BGBI. | 8. 2414), zuletzt geéndert
durch Gesetz vom 21.12.2008 (BGBI | 8. 3318) und Art, 23
der Gemeindeordnung fur den Freistast Bayern idF. der Be-
kanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796}, zulstzt ge#n-
dert durch Gesetz vom 286.07.2004 (GVBI. S. 272), sowie Art.
81 BayBO i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI.
5. 688, BayRS 2132-1-) diesen Bebauungsplan mit Griinord-
nungsplan “Magnolienring” als Satzung.
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TEXTLICHE FESTSETZLNGEN

Al BEBAUUNGSPLAN
Festsetzungen gemab § @ BauGB und Art. 81 BayBO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (8 @ ABS. 1 NR. 1 BAUGB)
11 Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

2  MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB)
2.1 ZU|EISSIQE Grund XGBEChGEEFIache

Geschossflache .
e Ry R Sl + NS i i R ..-_m%kg 2@ Ea, Stk :
WaA-Parzellan 1-19 GHE max Q. 35 GFZ: max. 0,580

22 Zahl der Voligeschosse
2.2.1 Garagen/Garports/Nebengebgude
max. 1 Vollgeschoss zul&ssig
Bauweise. Erdgeschoss
¢.2.2 Wohngebaude
max. 2 Volgeschosse zulassig
Bauweise: Bautyp A - Erdgeschoss und Dachgeschoss
Das 2. Volgeschoss ist im Dachgeschoss anzuordnen.
Bautyp B - Erdgeschoss und 1 Obergeschoss

2.3 Hohe baulicher Anlagen
2.3.1 Wandhshe '
Garagen/Carports/Nebengebgude: max. 3,00 m

Nebengebsude Parzelen 1-3: max. 2,00 m
Wohngeb&ude: Bautyp A max. 4,50 m

Bautyp B mex 8,00 m

Definition:

Die Wandhthe der Gebsude ist zu messen ab FOK-Erdgeschoss bis zum Schnitt-
punkt der AuBenwand mit der Dachhaut an der Treufseite oder bis zum oberen
Abschluss der Weand

24 Hoherlage baulicher Anlagen (8§ @ Abs. 3 BauGB)
Die FOK-Erdgeschoss der baulichen Anlagen der Perzellen 1 - 19 sind auf das
Nivesu der jewsligen ErschlieBungssirabe zu legen (Bezugspunkt=Zufahrtsbereich)
Fine Hohendifferenz bis max., 0,30 m Uber diese Kote ist zulassig.

3 BAUWEISE (8§ 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGE)
Innerhalb des Geltungsbereiches git die offene Beuweise geméb § 22 Abs. Z
BauNVO.

4  FIRSTRICHTUNG (8 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB)
Die festgesetzte Firstrichtung ist dem Planeintrag zu entnshmen und hat parelle
zur léngeren Gebsudsseite zu verlaufen. Zeltdacher bei Wohngebsuden sind nur
in Verbindung mit quadratischen Grundrissen zulassig.
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8.1
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ANZAHI_ DEH WDHNEINHEITEN (S Q ABS 1 NR. 6 BAUGB)

e CBREE O e wﬁhﬁ&irﬂ‘fétiiwﬂq
Elnzethaus 2 WE j& Wohngebéude
Doppelhaushalfte 1 WE j& Wehngebgude

FUHRUNG VON VERSORGUNGSANLAGEN (8 @ ABS. 1 NR. 13 BAUGB)
Die Unterbringung der erforderlichen Versorgungsleitungen hat unterirdisch zu erfolgen.

SCHALLSCHUTZ
Fir die Parzellen 1-5 werden hinsichtlich der Strafenverkehrsbelastung der Bern-
steinstrafie folgende Auflagen testgesetzt:

Aktiver Schallschutz

Im Zuge der ErschiieBungsmabnahmen ist entleng der ersten Baureihe en der Bern-
steinstrabe auf den im Lageplan gekennzeichneten Bereichen (sudiche Grundsiucks-
begrenzung), eine Lérmschutzwand mit einer Hohe von 2,30 m bezogen auf das
Gehwegniveau an der BernsteinstreBe zu errichten. Die Wand Ist nach dem diesbe-
ziiglichen Stend der Technik fugendicht und witterungsbesténdig mit einem bewerleten
Schalidamm-MaB R’, 2 25 dB suszufuhran.

Passiver Schallschutz

Aufenthaltsréume im Sinne der DIN 4109 in den Obergeschossen der Parzelen 1-5,
die nicht Uber AuBenwandtffnungen in den Geb&udenordfassaden belliftet werden
konnen, sind mit larmgedammten Zwangsbeliiftungsanlagsn euszustatten, deren Betrieb
in einem Meter Abstand Eigengerauschpegel L sy von 20 dBl{A) nicht Uberschreiten
(Fiusterlifter) und eine asusreichende Luftwechselzahl ermoglichen.

URTLICHE BAUVORSCHRIFTEN [ART. 81 BAYBO)
Gestaltung baulicher Anlegen
Garagen/Cerports/Nebengebiude

Dachform: Pultdach(PD)/Flachdach (FD)
Dachneigung: bei PD: max, 12°
bei Nebengebsuden Parzelle 1-5 max. 7
Dachdeckung: Blechdeckung in Kupfer/Titanzink/Edelstan
sowie Ausflhrung als Grundach zulassig.
Dachiiberstand: bsi PD: Ortgang und Treufe max. 0,50 m

bei FD: unzulgssig
bei Grenzbebauung zur Grundstlcksgrenze: unzulassig

Wohngebauds
Bautyp A
Dachform: Satteldach(SD)
Dachneigung 35° - 45°
Dachdeckung: Zisgel- oder Bstondechsteine; rot-rotbraun-enthrazit-grau
Dachilberstand Crtgang und Traufe max. 1,00 m
bei Uberdachten Balkonen / Terrassen max. 2,00 m
Dachaufbauten: zuldssig els Giebel- oder Schleppgaupen

Aneinandergersihte Dachgaupen sowie Einschnitte in die
Dachiflachen sind unzulassig.
Zwerch-/Standgiebst  Breite: max. 1738 der Gebaudelénge / WH: max. 6,00 m

feat
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8.2

9.3

9.4

8.5

8.6
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Bautyp B
Dachform: Satteldech(SD)/Zsltdach(ZD)
Dachneigung D - 26
Dachdeckung: Ziegel- oder Betondschsteing; rot-rotbraun-anthrazit-grau
Dachiberstand Ortgang und Traufe max. 1,00 m

bei Uberdachten Balkonen / Terrassen max. 2,00 m
Dachautbauten: unzuldssig

Zwerch-/Stendgiebel: unzuldssig

Grenzbebauung

An der Grundsticksgrenze sneinandergebsute Gebaude (Geragen/Carports/Neben-
gebaude, Wohngeb&uds) sind in Dachform, Dachneigung, Dechdeckung und Wand-
hohe aufeinender abzustimmen.

Private Verkehrsfléchen

Stauraum

Zwischen (Garage und offentlicher Verkehrsflache muss ein Abstand von mind. 5,00 m
freigehalten werden. Der KFZ-Stauraum derf zur StraBe hin nicht singezéunt werden.

Anzahl der Stellplatze
Die Anzahl der erforderlichen Stellpiatze richtet sich nach der Stellplatzsatzung
des Marktes Altdorf,

Abstandsflachen

Bei der Errichtung von Gebduden wird flr die Abstendsflachen gemab Art 6 Abs. §
Salz 3 BayBO die Anwendung des Art. 6 Abs. 5§ Satz 1 BayBO angeordnet.
Ergénzend wird gemab Art. 6 Abs.7 BayBO bestimmt, dass die Tiele der Abstands-
flschen 0,4 H, jedoch mindestens 3,00 m zu betragen hat

Einfriedungen
Art und Ausfuhrung: - straBenseitige Begrenzung
Holzlattenzaun, Metalizaun
- saitliche und rickwartige Begrenzung
Holzlattenzaun, Maschendrahtzaun, Metallzaun
Zaunhche: - straBenseitige Begrenzung
max. 1,00 m ab fertigem Gelénde
- seitliche und riickwartige Begrenzung
mex. 2,00 m ab fertigem Gelénde
Sockel unzuldssig

Gestaltung des Gelandes

Aufschiittungen sind maximal bis 1,00 m, jedoch nur bis zur OK-ErschlieBungsstrebe
Zulassig.

Stiitzmeuern sind bis zu siner Hohe von 0,50 m zuléssig. Weitere Gelandsunterschiede
sind sls naturliche Bdschungen suszubilden.

Stitzmeuern entleng von Grundstiicksgrenzen sind unzuléssig.

Die Geldndehdhen sind euf die jeweiigen benechbarten Grundstiicke abzustimmen.
Hinweis

Im Bauantrag sind sowohl die bestehenden als auch die geplenten Geléndehohen
derzustellen. Malgebend fir die Ermittung der Wandhohen ist die FFOK-Erdgeschoss.
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GRUNORDNUNGSPLAN
Festsetzungen geméh § 9 Abs: 1 Nr. 20, 25 BauGB

NICHTUBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEM

Die nichtiberbaubaren privaten Grundstucksflachen innerhalb des Siedlungs-
hereiches sind als Rasen-, Wiesen- oder Pflanzfléchen asuszubilden. Eine Be-
festigung innerhalb dieser Flachen ist nur fir Zugénge, Zutahrten, Stellplatze, Aut-
enthaltsbereiche und Einfriedungen zulassig.

Die nichtiberbaubaren dffentlichen Grundstiicksflachen innerhalb des Gel-
tungsbereiches sind als Rasen- oder Wiesenflachen suszubilden, standort-
gerecht zu pflegen und entsprechend den festgesetzten Standorten mit Gehaizen
Zu versshen.

STELLPLATZE UND ZUFAHRTEN

Die KFZ-Stelplatze, KFZ-Staurdume und Grundstickszufahrten sind ver-
sickerungsfahig zu gestalten (rasenverfugtes Pflaster, Schotterrasen,
Rasengittersteine, Fahrspuren mit durchlgssigen Zwischenraumen, Poren-
pflaster u.d.).

FLANZMASSNAHMEN

Anphianzung von Bsumen und Strduchern auf den Privatgrundstucken
Strafenraum
Zur Begriinung des StreBenraumes sind Baume 1. und 2. Ordrung gemal Arten-
liste 15.1 und den entsprechenden Mindestquslitéten an den festgesetzten Stand-
orten zu pflanzen. '
Bei Gehdlzen, die straBenraumwirksam auf den privaten Flachen festgesetzt sind,
ist auf das StraBenraumprofil zu schten.
Nicht Uberbaubare Grundstucksfiachen
Zur Begrinung der privaten nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind Baume
und Stréucher gemad den Artenlisten 15.2 und 15.3 und den derin festgesetzten
Mindestqualitdten zu pflanzen, wobei vorwiegend standortgerechte Laubgehdlze in
Kombination mit Zierstrduchern zu verwenden sind.
Bei Strauch- oder Baum-/Strauchpflanzungen sls Abschirmung zu den Nachbar-
grundstiicken soll der Anteil heimischer Gehdlze mindestens 80 % betragen.
Je angefangene 300 gm Grundsticksflache, die von baulichen Anlsgen nicht Uber-
deckt werden, ist zusétzlich zu den straBenraumwiksem festgesetzten Baumen
ein heimischer Laubbaum 1. oder 2. Ordrung entsprechend Artenliste 15.2 bzw.
zwei Obstbéume in den festgesetzten Mindestqualitdten zu pflenzen.
Anpflanzung von Baumen und Stréuchern auf den offentlichen Grinflachen
Die Begriinung des geplanten Grinweges und des Strabenraumes erfolgt entsprechend
den festgesetzten Standorten mit Geholzen 1. Ordnung wie Stiel-Eiche, Sand-Birke,
Spitz-Aharn etc. in der festgesetzten Mindsstqualitat.
Zur Begrlnung der offentlichen Grinflachen im Bereich des Kinderspielplatzes
sind Gehdlzgruppen entsprechend den Artenlisten 15.2 und 15.3 in den fest-
gesstzien Mindestqualitéten zu verwenden, die Lage der Pflanzungen ist variabel,
Auf die Verwendung ungiftiger Pflanzenarten ist zu achten.

PFLEGE DER GEHOLZPFLANZUNGEN

Die zu pflanzenden Gehdlze sind zu pflegen und zu erhalten. Ausfalende Baume
und Straucher sind nachzupilanzen, wobei die Neupflanzungen ebenfalls den
festgesetzten Giteanforderungen zu entsprechen haben und in der nachstmoglichen
Pflanzperiode zu pflanzen und artgerecht zu entwickeln sind.
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SCHUTZ UND ERHALT BESTEHENDER GEHOLZE

Zu erhaltender Baum-

und Vegetstionsbestangd ist vor

Beginn der Bauarbeiten

durch geeignete MaBnahmen ZU schiltzen,

Dia Schutzmaﬁnahmen

sind nach DIN 18820

*Schutz von Baumen, Pflanz-

besténden und Vegetationsflachan” (neueste Fassung) durchzufihren.

ARTENLISTEN

Es ist auf die Verwendung sutochthonen Gehdlzmaterials, falls verfligbar, zu achten.
Gehdize 1. und 2 Ordnung im StraBsnraum

Qualitst: H, 3 Hy,
Acer campssire
Crataegus prunifolia

Pyrus calleryans ‘Chanticleer”
Hobinis Peeudoacacia

und vergleichende Arten.
Gehdlze 1. und 2. Ordnung
Qualitét: H, 3 xy,
Cualitat: H, 8-10 (Obstgehdize)
Acer Cempestre

Acer platanoides

Betula pendulg

Carpinus betulus

Fraxinus excelsior

Malus sylvestris

Prunus avium

Pyrus communis

Quercus robur

Sorbus BUCuparia

Sarbus arig
sowie Obst-
Stréucher

12-14 bzw. 14-16

12-14 bzw, 14-18 (StraBenraumprofi, falls erforderlich)

Feld-Ahorn
Pﬂaurnenbléttrfger WeiBdorn
Chinesische Wild-Birne
Robinie

[Straﬁanraumpfuﬁ!, fells erforderlich)

Feld-Ahorn
Spitz-Ahorn
Sand-Birke
Hainbuche
Gemeine Esche
Wildaptei
Vogel-Kirsche
Wildbirne
Stiel-Eiche
Gemeine Eberesche
Echte Mehlbaere

und Nussbiume und vergleichende Arten,

Qualitat: watr, mind. 4 Tr., 60-100

Conus mas
Cornus sanguinesa
Corylus avellans
Euonymus gurapesguse
Ligustrum vuigares
Lonicera xylostaums
Rosa canins

Rosa pimpinalifolia
Rosa rubiginoss

Selix capres

Salix purpures
Sembucus nigra
Syringa vulgarige
Viburnum opuluse

und vergleichends Arten,

In Teilen giftige Gehdlze sind  mit

Kornekirsche

Roter Hartriegel
Haselnuss
Patfenhlitchen

Liguster

Gameire Heckenkirsche
Hunds-Rose
Bibernell-Rose

. Wein-Rose

Sal~-Weide
Purpur-Waide
Schwarzer Holunder
Fliader
Wasser-Schneeball

* gekennzeichnet.
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BODENSCHUTZ - SCHUTZ DES OBERBODENS, MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ
VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN

Rei Verdnderungen des Geléndes ist der Obsrboden so zu sichern, dass &f
jederzeit zur Gertenaniagé oder zu sonstigen Kulturzwecken wiederverwendet
werden kann. Er ist in seiner gesamten Starke anzuheben und in Mieten {maximal
3.00 m Basisbreite, 1,00 m Kronenbreite, 150 m Hohe, bei Flachenlagerung 1,00 m}

zu lagern. Oberbodenlager sind oberflachig mit Grundungung anzusien, sine Be-
tahrung mit Maschinen ist zu unterlassen.

DENKMALSCHUTZ

Bei Erderbeiten zu Tage kommends keramik-, Metal- oder Knochenfunde sind
umgehend dem Landratsamt Kelheim bzw. dem Bayerischen Lendesamt fur Denk-
malpflege zu melden.

Auf die entsprachenden Bestimmungsen das Art. 8 Abs. 1 und 2 DSchG wird ver-
wigsen.

NACHBARSCHAFTSRECHT/ GRENZ ABSTANDE

Bei allen Pflanzungen von Baumen und Strauchern sind die geltenden Regelungen
des AGBGB Art. 47 bis 50 zu beachten und zu angrenzenden benachbarten Flachen
nachfolgende Absténde einzuhalten

0,60 m fur Gehdlze niedriger als 2,00 m Wuchshthe

2.00 m fir Gehdize hiher als 2,00 m Wuchshdhe

GRUNDWASSER

Aufgrund der zum Teil hohen Grundwassersténds im gesamten Baugebist, ist es
zur baulichen Sicherung der Gebdude ertorderlich, Grindungen und Kellerumfassungen
als dichte, rissbreitebeschrankte und auftrisbssichere Sperrbetonwannen auszubiiden
(weibe Wanne aus WU-Beton).
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Grenze des réumlichen
Geltungsbereichs des Bebauungsplanes/Griinordnungsplanes

Art der baulichen Nutzung
[8 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGE]

@ Allgemeines Wohngebiet

Mafl der baulichen Nulzung
(8 8 Abs. 7M. 1'BauGH. § 18 Bauhvo)

Zshl der Vollgeschosse
[ mex. 1 Volgeschoss zulassig - Garagen/Carparts/Nebengebaude
[ max. 2 Volgeschosse zul8ssig - Wohngebsaude

Bauwsise, Baugrenzen
(8 6 Aps. 1M, 2 BauGB, § 22 und 23 Bauhiva)

E nur EinzelhZuser zuléssig
0 nur Doppelhduser zuldssig
Baulinie: Bauliche Anlagen sind auf der festgesetzten

Baulinie zu errichten.

Baugrenze: Die Uberbaubaren Grundsticksfldchen sind durch Baugrenzen
festgesetzt.

Verkehrsflachen
[8 8 Abs. 1 Hr. 11 und Abs. & BeucR)

Uffentliche StraeBenverkehrsfidche (Fahrbahn)

Offentliche StreBenverkehrsfléche besonderer Zweckbestimmung:
Verkehrsberuhigte Wohnstrale

Offentliche Parkflachen

Uftentlicher Gehweg / Geh- und Radweg
= BStrabenbegrenzungslinie

Private Verkehrsflachen - nicht singez&unt,
zur Erschiiebung der Bauparzellen

v Einfahrt Garagen/Carports/Stellplatze
‘Tl:q Sichtdreiecke: Innerhalb der gekennzeichneten Sichtfelder darf die Sicht
! 8b 0,80 m uUber der Fahrbashn durch nichts beeintrachtigt werden.

Griinflachen
{8 & abs, 1 M. %8 und Abs. & Beuls)

Uffentliche Grinflache - geplant,
StraBenbegleitgriin

Offentliche Grinflache - geplant,
Ausbildung als Wiesentlache mit Kinderspielplatz

Grinweg - ttfentlich gewidmet

(NI
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Obérfldche wasserdurchldssig (Kies/Schotter ste.)

Planungen, Nutzungsregelungen und Massnahmen zum Schutz
zur Pllege und zur Entwicklung der Landschaft
{8 5.abs. 18 20, 26 und Abs. B Bau3a)

o Baume 1. und 2. Ordnung (StraBenraumprofill - geplant,
innerhalo Sffentlicher /privater Flachen
Gehdlzgruppen (Baum-/Strauchpflanzungen) - geplant,
’ zur Einbindung bzw. Abschirmung des Baugebiates

' vorhandener Gehalzbastand,
zu erhalten

Sonstige Planzeichen

nicht Uberbaubare GrundsticksHachen

Firstrichtung - Wohngebaude, geplant

——= Firstrichtung - Garagen/Csrports, geplant
(Pultdach mit Hochpunkt)

—————— Grundstiicksgrenze, geplant

Larmschutzwand auf offentlicher Flache

Die festgesetzie Larmschutzwand ist entlang der Grundstlicksbegrenzung an der
Bernsteinstrabe durch Versétze zu gliedern. Die Ausfuhrung in ihrer Gesamt-
lénge (Parzelle 1 bis 5) hat einheitlich in verputzem Mausrwerk in einer Hihe
von 2,30 m, gemessen ab OK Gehweg, zu erfolgen.

GA/CP Garagen/Carporis

NG Nebengebaude
Aut den Parzellen 1-5 konnen Nebengebgude ausschlisBlich suf den im Bebau-
ungsplan susgewiesenen LUberbaubaren Grundstlicksflachen errichtet werden.
Dle Ausfubrung haet mit einer Wendhohe von 2,00 m, die Dachausbildung als
Fultdach mit einer maximalen Neigung ven 7' zu erfolgen.

2o Parzellengrofe - Beispisl

[

Parzellennummer - Belspiel

FPLANLICHE HINWEISE

1484 Flurnummer

Flursticksgrenze

h

Baubestand

®

]
=
proo
3]

oD« &

Hohenkote - Ursprungsgelénde

Gehtlzbestand suferhalb des Gsltungsbereiches

Boschung

Kindergarten

Evangelischas Gemeindezentrum

Die
als

Al
Bau
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SCHEMASCHNITTE/ANSICHTEN M 1: 500

SCHEMASCHNITTE

ZULASSIGE BAUTYPEN

ALTERWATIVE BERALIMG FRE] WRHLBAR

BALTYD & BAJTYP B
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